UMOWA Nr .....ccceennes

Na eksploatacje i konserwacje instalacji wewnetrznych, centralnego ogrzewania, cieptej

wody i weztéw cieplnych zawartadnia ......................... roku

pomiedzy:

..................................................... zwanym dalej WYKONAWCA reprezentowanym
przez

a

Polkowickim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., 59-100 Polkowice,
Rynek 6 zwanym dalej ZAMAWIAJACYM reprezentowanym przez:

Roberta Adamczyka — Prezesa Zarzadu

W wyniku przeprowadzonego postepowania w oparciu o Zarzadzenie nr 16/2017 Prezesa
Polkowickiego TBS dotyczgcego Regulaminu udzielania zaméwieh publicznych o wartosci
ponizej 30 tysiecy euro zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiotem umowy sg nsp. zadania:

Zadanie 1 eksploatacja i konserwacja instalacji c.o.
Zadanie 2 eksploatacja i konserwacja instalacji c.w.u.,
Zadanie 3 eksploatacja i konserwacja wezta cieplnego,

w obiektach stanowigcych wtasnos¢ Zamawiajgcego wymienionych w zatgczniku nr 3 do
niniejszej umowy.

§ 2

Zakres prac z tytutu wykonywanych ustug eksploatacyjno-konserwacyjnych okreslony zostat
w zatgczniku nr 1,2 do niniejszej umowy i stanowi jej integralng czesc.

§3

Obowigzki Wykonawcy:

1.

2.

3.

No

©

Prowadzenie ewidencji zgtoszen w postaci ksigzki raportu pracy zmiany oraz ksiegi
zgtoszen o usterkach i awariach od najemcow lokali stanowigcych wtasnosé PTBS.
Realizacja czynnosci konserwacyjnych i eksploatacyjnych wymienionych w zatgczniku nr
1,2 do niniejszej umowy.

Przystgpienie do zabezpieczenia zgtoszonej awarii w sposob nie powodujgcy
powiekszenia strat wywotanych awarig, niezwlocznie po uzyskaniu informaciji, jednak
w czasie nie dtuzszym niz 45 min. od chwili zgtoszenia.

Prowadzenie prac konserwacyjnych i eksploatacyjnych instalacji wewnetrznych weztéw
cieplnych w sposéb zapewniajgcy utrzymanie sprawnosci techniczne;.

Zachowanie porzadku i czystosci pomieszczen przy wykonywaniu prac konserwacyjno-
eksploatacyjnych.

Informowanie o stwierdzonych nieprawidtowosciach.

Przedstawianie w oparciu o doswiadczenia eksploatacyjne i analize pracy instalacji do
dnia 31 grudnia kazdego roku, w formie protokotu typowania, propozycje koniecznych do
przeprowadzenia prac remontowych Iub wskazanych dziatan powodujgcych
oszczednosci energii (o ile taka sytuacja nastapi).

Zabezpieczenie i oznakowanie terenu robdt na wtasny koszt.

Przedstawienie co tygodniowych raportow ze zgtaszanych awarii w formie mailowej na

adres ... lub papierowe;.



§4

Zobowigzania Zamawiajgcego:

1.

Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce do kontaktow i dziatan zapewniajgcych prawidtowa
prace instalacji wewnetrznych weztow cieplnych bezposrednio z dostawcg wody,
producentem ciepta, odbiorcg Sciekow.

Zamawiajgcy informowat bedzie Wykonawce o spotkaniach dotyczacych stanu
i poprawnosci dziatania instalacji wewnetrznych.

Zamawiajgcy udostepni nieodptatnie dostep do pomieszczeh, w ktorych potozona jest
instalacja celem prowadzenia eksploatacji , konserwacji i usuwania awarii i biezgcych
napraw.

W przypadku awarii Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy niezwtocznie pomieszczenia
wspolne w celu jej usuniecia.

Zamawiajgcy zobowigzuje sie do pokrywania kosztow materiatdw uzytych przy pracach
konserwacyjnych niewchodzgcych w zakres ryczattu wymienionych w zatgczniku nr 1,2.
Zamawiajgcy przekazuje nieodptatnie na czas trwania umowy pomieszczenia wezta
cieplnego i wurzadzenia w nich zamontowane Wykonawcy, celem prowadzenia
eksploatacji i konserwaciji i utrzymywania wtasciwych parametréw .

§5

Wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu ustala sie jako:

a. dla zadania 1 i 2: iloczyn powierzchni uzytkowej lokali i jednostkowej, miesieczne;j
ryczattowej ceny za 1m? powierzchni lokali:

b. dla zadania 3: iloczyn ilosci weztdéw i miesiecznej, ryczattowej ceny za konserwacje.

Miesieczne ryczattowe ceny jednostkowe netto ustalone w wyniku przeprowadzonego

postepowania wynosza:

a. Zadanie 1 eksploatacja instalacji c.o. ....... zl/m? powierzchni uzytkowej lokali
Zadanie 1 konserwacja instalacji c.o. ....... zi/m? powierzchni uzytkowej lokali

b. Zadanie 2 konserwacja instalacji c.w.u. ....... zt/m? powierzchni uzytkowej lokali
Zadanie 2 eksploatacja instalacji c.w.u. ....... zt/m? powierzchni uzytkowej lokal

c. Zadanie 3 eksploatacja wezta cieplnego (Goérna 10-16, Gdanska 10 — 14, PI. Piastow

1-4)—..... zt/1szt. wezet i sg niezmienne przez caty okres trwania umowy.

Zadanie 3 konserwacja wezta cieplnego (Goérna 10-16, Gdanska 10 — 14, PI. Piastow
1-4)— ... zl/1szt. wezet i sg niezmienne przez caty okres trwania umowy

Zadanie 3 eksploatacja wezta cieplnego (Moniuszki 16-17) -..... zt/1szt. wezet i sg
niezmienne przez caty okres trwania umowy

Zadanie 3 konserwacja wezta cieplnego (Moniuszki 16-17) — .... zi/1szt. wezel i sg

niezmienne przez caty okres trwania umowy.
Na dzieh zawarcia umowy strony ustalajg miesieczng stawke ryczattowg w wysokosci:
e zt eksploatacja,
- zt konserwacja.
Ogotem : ..... zt (.) netto za kazdy miesigc trwania umowy. Do wyliczonej wartosci netto
doliczony zostanie obowigzujgcy podatek VAT.
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ilosci obiektéw objetych konserwacija
w trakcie trwania umowy.
W przypadku zmian okreslonych w pkt 4 nalezne wynagrodzenie wyliczone zostanie
w oparciu o ceny jednostkowe okreslone w pkt.2.
Faktury za realizacje umowy regulowane bedg przez Zamawiajgcego, optacane
przelewem z konta w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury .
Naleznos$¢ za wykonane prace bedzie regulowana w terminie 21 dni od daty otrzymania
faktury.

§6

Strony ustalajg nastepujgcy tryb postepowania:



1. Zgtoszenie o awarii, nieszczelnos$ci instalacji lub niedogrzewaniu c.o. i c.w.u. oraz awarii

lub niesprawnego wezta przyjmuje catodobowo ... pod numerem
telefonu ...

2. Zgtoszenie do realizacji moze by¢ dokonane przez Zamawiajgcego lub najemce lokalu
Zamawiajgcego.

3. Czas reakcji na zgtoszenie:
- awarii lub przeciekébw — bezposrednio po dokonanym zgtoszeniu - nie dtuzej niz
45 min.
niedogrzewania — nie dtuzej niz 3 dni od zgtoszenia.

§7

Wykonawca nie odpowiada za szkody materialne i inne spowodowane skutkami awarii
chyba, ze bedg one skutkiem niewtasciwej eksploatacji i konserwaciji.

§8

Przedstawicielem Zamawiajgcego uprawnionym do kontaktow bedzie administrator budynku.

§9

Wykonawca na osobne zlecenie Zamawiajgcego, (po dwustronnych ustaleniach)

zobowigzany jest do wykonania na ponizszych warunkach zakresu robd6t nieobjetych

zakresem eksploatacji i konserwacji (np. ptukanie instalacji, wymiana elementéw instalacji
wymienionych w wykazie materiatbw na instalacje c.o., c.w.u. i wezta cieplnego nie
wchodzgcych w zakres ryczattu).

1. Wartos¢ robét ustalona zostanie kosztorysem powykonawczym na podstawie KNR
lub innych dostepnych katalogdw stuzacych do wyceny robét z zastosowaniem
nastepujacych sktadnikéw cenotwdrczych:

Roboczogodzina netto — minimalna dla miejscowosci woj. dolnoslgskiego opublikowana
w kwartalnikach Sekocenbud aktualnych dla okresu, w ktérym realizowane bedg roboty.
Koszty ogdlne, koszty zakupu i zysk wg srednich narzutéw dla robét remontowych
ogolnobudowlanych opublikowanych w kwartalnikach Sekocenbud aktualnych dla
okresu, w ktorym realizowane bedg roboty.

Koszty materialéow i sprzetu nie wyzsze niz minimalne ceny opublikowane
w kwartalnikach Sekocenbud aktualnych dla okresu, w ktérym realizowane bedg roboty.
2. Podstawe sporzadzenia faktury stanowi protokét odbioru potwierdzony przez
Zamawiajgcego.
3. Najczesciej wykonywane prace na instalacjach c.o. i c.w.u. wykonywane wg. nsp. cen
ryczattowych:
— wymiana automatycznego odpowietrznika — ......... ,00zt netto/szt.,
— wymiana zaworu termostatycznego z gtowicg DN10 i DN15 — ....... ,00zt
netto/szt.,
— wymiana gtowicy — ...... ,00zt netto /szt.,
— wymiana uszkodzonych zaworéw  kulkowych przy  wodomierzach
i odpowietrznikach DN15, 20,25 —....... ,00 netto zl/szt.,
— wymiana wodomierza c.w.u. (suchobieznego) DN15mm —......... ,00zt netto /szt.
— wymiana PM regleréw — ....... ,00zt netto/szt.
4. Maksymalna nominalna wartos¢ robét okreslonych w niniejszym paragrafie w catym

okresie trwania umowy nie moze przekroczy¢ 10.000,00zt netto plus VAT zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Umowa niniejsza obowigzuje od dnia .......... i zostaje zawarta do dnia .........

Zmiany tresci umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wykonawca nie moze, bez pisemnej zgody Zamawiajgcego, dokonywacé przelewu
wierzytelnosci nalezytych z tytutu realizacji niniejszej umowy od Zamawiajgcego.
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§ 11

1. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia kar umownych, za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna:

a. za zwloke w przystgpieniu do usuwania awarii w wysokosci 0,5% miesiecznego
wynagrodzenia ryczattowego za kazdg rozpoczetg godzine liczgc po uptywie 45
min od zgtoszenia,

b. za odstgpienie od umowy, wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada Wykonawca,
w wysokosci 3 miesiecznego wynagrodzenia ryczattowego brutto za przedmiot
umowy.

3. Zamawiajgcy zaptaci kare umowng Wykonawcy za odstgpienie od umowy wskutek
okolicznosci, za ktére odpowiada Zamawiajgcy w wysokosci 3 miesiecznego
wynagrodzenia ryczattowego brutto za przedmiot umowy.

§ 12

. Zamawiajgcy ma prawo do potrgcenia naleznych mu kar umownych z wynagrodzenia.
. Zamawiajgcy ma prawo do wstrzymania zaptaty wynagrodzenia, jezeli w terminie
ptatnosci wniesie zastrzezenia do przedmiotu umowy.
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§13

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o tych okolicznosciach.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca moze zgda¢ wytgcznie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.

§ 14

W  sprawach nieuregulowanych postanowieniami  niniejszej umowy bedg mialy
zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 15

Ewentualne spory rozstrzygane bedg przez sad powszechny witasciwy ze wzgledu na
siedzibe Zamawiajgcego

§ 16

Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Wykonawcy i dwa egz. dla Zamawiajgcego.

Wykonawca Zamawiajacy



Zatgcznik nr 1 do umowy nr ...........

Wykaz prac wchodzacych w zakres eksploatacji i konserwacji.

Wykonywanie prac zwigzanych z usuwaniem awarii i usterek w celu utrzymania w petnej
sprawnosci uzytkowej instalacji c.0. od zaworéw odcinajgcych na rozdzielaczach w wezle
cieplnym do punktow grzewczych wtgcznie, a w szczegdlnosci:

Instalacja c.o. - eksploatacja

1. Regulacja hydrauliczna instalacji c.o..

2. Sprawdzanie nieszczelnos$ci instalacji.

3. Odpowietrzanie instalacji centralnego ogrzewania.

4. Dopetnienie ubytkow w instalacji c.o. (tylko w przypadku wystgpienia awarii;
w przypadku przerobienia instalacji c.o.- ustuga dodatkowo ptatna)

5. Kontrola utrzymania ztadu w instalacji c.o..

6. W przypadku awarii wykonanie czynnosci zapobiegawczych przed dalszymi skutkami.

Instalacja c.o. — konserwacja

Naprawa mocowan.

2. Usuwanie nieszczelnosci instalacji c.o0. w miejscach potgczen na pakuly i szczeliwa oraz

—

poprzez wymiane takich elementow jak : ztgczki grzejnikowe, zawory stopowe, naby,
korki grzejnikowe fgcznie ze spuszczeniem i napetnieniem instalacji woda.

Wykonywanie prac zwigzanych z usuwaniem awarii i usterek w celu utrzymania w petnej
sprawnosci uzytkowej instalacji c.w.u. od zaworéw odcinajgcych znajdujgcych sie w wezle
cieplnym do zaworéw odcinajgcych instalacje odbiorczg od piondéw zasilajgcych wtgcznie,
a w szczegoblnosci:

Instalacja c.w.u. - eksploatacja

1. Regulacja hydrauliczna instalacji wewnetrznej c.w..

2 Regulacja hydrauliczna cyrkulacji c.w..

3. Sprawdzanie nieszczelnosci instalacji c.w..

4 W wypadku awarii wykonanie czynnosci zapobiegawczych przed dalszymi skutkami.

Instalacja c.w.u. — konserwacja

Naprawa mocowan.

Usuwanie nieszczelnosci instalacji c.w.u. w miejscach potgczen na pakuty i szczeliwa
oraz poprzez wymiane takich elementéw jak : mufy, kolana, zawory ( kulowe
i podpionowe) fgcznie ze spuszczeniem i napetnieniem instalacji woda.

Wykaz materialéw na instalacje c.o. i c.w.u. nie wchodzacych w zakres ryczattu:

grzejniki,

zawory podpionowe,

zawory termostatyczne,

zawory kulowe,

nagrzewnice powietrza,

klimatyzatory,

liczniki ciepta,

podzielniki kosztéw,

. odpowietrzniki automatyczne,

10. wodomierze c.w.u.,

11. rury stalowe, ocynkowane, miedziane i pp.
12. elementy sktadowe logoterm (stacji mieszkaniowych)
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13. PM regler,
14. Wszystkie urzadzenia i czesci logotermy.

Wykonawca Zamawiajacy



Zatgcznik nr 2 do umowy nr ...........

Wykaz prac wchodzacych w zakres eksploatacji i konserwacji weztéw cieplnych:
Wykonywanie prac zwigzanych z usuwaniem awarii i usterek i utrzymania w petnej

sprawnosci uzytkowej weztéw cieplnych, a w szczegolnosci:

Prace eksploatacyjne:

1. Regulacja przeptywu noénika doptywajgcego z sieci cieplnej i odptywajgcego do instalaciji

wewnetrznej

2. Regulacja cisnien w wezle cieplnym

> w
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Regulacja, temperatury czynnika grzewczego i cieptej wody

Kontrola pracy elementéw automatycznej regulacji (sterowniki

przetworniki cisnienia i temperatury oraz napedy zaworéw)

Odpowietrzanie wezta cieplnego

Kontrola poprawnosci dziatania aparatury kontrolno-pomiarowe;j

Kontrola poprawno$ci dziatania urzgdzen energetycznych

Spisywanie parametréw pracy wezta

Kontrola cisnien przestrzeni gazowej oraz uzupetnianie ci$nienia w kompensacyjnych
naczyniach przeponowych

Prace konserwacyjne:
Czyszczenie filtroodmulaczy
Czyszczenie filtréw kieszeniowych
Ptukanie i czyszczenie stabilizatorow cieplej wody
Wymiana uszczelnieh w potgczeniach kotnierzowych i gwintowych
Uzupetnianie przewodnika ciepta w czujkach termometrycznych
Konserwacja i naprawa instalacji elektryczne;j

Jako rozgraniczenie zakresu obstugi urzadzen wezta cieplnego przyjmuje sie pierwsze od
strony wezla zigcze (kotnierze) zaworéw lub zasuw odcinajgcych wezet od przytgcza
cieplnego.

Wykaz materialow nie wchodzacych w zakres ryczattu:

Materiaty na wezet cieplny:

pompy € .0.icC .w.,

wymienniki ciepta,

liczniki ciepta,

wodomierze,

baterie do licznikow,

elementy automatyki cieplnej: regulatory pogodowe, zawory, napedy do zawordw,
czujniki,

7. zasobniki cieptej wody,

8. zawory bezpieczenhstwa,

9. zawory réznicy cisnien i przeptywu,
10. filtry kieszeniowe i filtroodmulacze,
11. zawory kulowe,

12. naczynia przeponowe,

13. manometry i termometry,

14. szafki sterujgce pracg wezia,

15. izolacja termiczna.
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Zatacznik nr 3 do umowy nr

Zestawienie budynkow stanowiacych wlasno$¢ PTBS oraz zakres konserwacji w poszczegdlnych

budynkach
Ogélem wezel
Lp. | BUDYNKI PTBS pow. Rodzaj budynku (1szt/
budynku c.0. c.w.u | budynek)
1. | Gorna 10-16 1580,37 | Mieszkalny tak tak tak
2. | Gdanska 10 - 14 944,84 | Mieszkalny tak tak tak
3. | PL. Piastow 1-4 1041,02 | Mieszkalny tak tak tak
4. | Moniuszki 16-17 1031,40 | Mieszkalno-ustugowy | tak tak tak
5. | Moniuszki 18-22 3209,93 | Mieszkalno-ustugowy | tak tak brak
6. | Moniuszki 23-31 4631,94 | Mieszkalno-ustugowy | tak tak brak
7. | Borowkowa 9,11 961,07 Mieszkalny tak tak brak
8. | Borowkowa 13,15 |968.67 Mieszkalny tak tak brak
9. | Borowkowa 17,19 |945,86 Mieszkalny tak tak brak
10. | Chopina 22-24 986,08 | Mieszkalno-uslugowy | tak tak brak
11. | Chopina 26 585,05 Mieszkalno-ustugowy | tak tak brak
12. | Chopina 28-32 1474,85 | Mieszkalno-ustugowy | tak tak brak
13. | Chopina 34-38 1499,88 | Mieszkalno-ustugowy | tak tak brak
Oznaczenia:
tak - instalacja lub wezet wystepujace w budynku objete zakresem zamowienia
brak - instalacja lub wezel nie wystepuja w budynku

Wykonawca

Zamawiajacy
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