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Opis techniczny

do projektu zagospodarowania terenu
Budynki mieszkalne wielorodzinne w Polkowicach bud B1
dziatka 825/195

1.Dane ogodlne

1.1.Adres budowy; Polkowice ul. Jana Pawta Il dziatka 825/195

1.2.Stadium: Projekt wykonawczy

1.3.Cze$¢ : Projekt zagospodarowania terenu dziatki ,

1 4 Inwestor : Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka
z 0.0. w Polkowicach Rynek 6

1.5.Projekt opracowano na podstawie zlecenia inwestora, planu miejscowego za-
gospodarowania przestrzennego Miasta Polkowic oraz na podstawie, projektu bu-
dowlanego 3 budynkow — dziatka 825/195.

2. Usytuowanie budynku i opis terenu - wg planu zagospodarowania terenu

2.1.Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki i projekt
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce podtuznej 825/195.
2 2. Uwarunkowania terenowe - istniejace zainwestowanie
Przez teren dziatki nie przebiegajg zadne sieci uzbrojenia podziemnego. Teren jest
uzytkowany jako tereny rolne i obecnie nie zainwestowany. Sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wody energii elektrycznej , gazu beda realizowane w sasiednich ulicach.
Wszystkie media niezbedne dla projektowanych budynkéw beda doprowadzone do
granic dziatki.
Odpowiednie dokumenty ilustrujgce zainwestowanie i warunki przytgczenia do-
taczono do projektu budowlanego.
Teren nachylony jest w kierunku potudniowym przy czym roznica wysokosci w czesci
potudniowej do pétnocnej wynosi 0,6 m. Obszar posiada dobre warunki fizjograficz-
ne.
Zataczony plan do projektu budowlanego ilustruje powigzania zespotu z uzbroje-
niem i komunikacja zewnetrzna. Posiadane zapewnienia ilustrujg mozliwosci reali-
zacyjne na tej dziatce.

2.3.Teren opracowania wyniesiony jest na rzednych od 155,20 - 155, 80 m nad
poziom morza i w chwili obecnej nie jest uzytkowany — zielen. Zwierciadto wody grun-
towej stwierdzono na gtebokoéci znacznie ponizej poziomu posadowienia.

Il. Plac zabaw dla dzieci — opis robot — zestawienia

W ramach terenow zielonych wewnatrz kwartatu projektuje sie ogrodzony plac
zabaw dla dzieci najmtodszych.

Ogrodzenie panelowe wysokosci 100 cm. Stupki stalowe standardowe typowe
w stopach betonowych prefabrykowanych. Cokolik typowy prefabrykowany. Betonowe
piytki cokolik parte na gniazdach stupka. W ogrodzeniu przewidziano dwie furtki - ty-




powe szerokosci 100 cm. Ogrodzenie realizowane przy krawezniku chodnikowym.
Dtugo$¢ ogrodzenia — 65,00 mb

Powierzchnia placu zabaw posiada podbudowe z kruszywa kamiennego tama-
nego. Stanowi to 189 m2 nawierzchni z thucznia wg rys 2MD — detal.

Cze$6 tej powierzchni z ttucznia wytozona bedzie ptytkami z granulatu gumo-
wego i poliuretanu o powierzchni 140 ,00 m2. Powierzchnia z ptytek elastycznych
oddzielona jest od pozostatej kraweznikiem — obrzezem gumowo — poliuretanowym
osadzonym w fawie betonowej z betonu C 20/25. Dtugo$¢ obrzeza wynosi 45 mb

Zestawienie urzadzen i elementow placu

1. Piaskownica szesciokatna 3,6x 3,12 1 szt
2. Karuzela typu Tornado z 4 siedziskami srednica 165 cm 1 szt
3. Zjezdzalnia Emilka 3,53x2,18x4,16 1 szt
4. Hustawka na sprezynie — kiwak 1 szt
5. Hustawka podwojna 1 szt
6. Hustawka wagowa 1 szt
Ogrodzenie panelowe h=1,0 m 65 mb
W tym furtki 2 szt

Powierzchnia utwardzona z ttucznia kamiennego 189,00 m2
Powierzchnia z elastycznych ptytek na ttuczniu 140,00 m2
Dtugos$¢ obrzeza elastycznego 58,50 m2

IV. Opis robot dotyczacy matej architektury

4.0. W ramach zagospodarowania terenu projektuje sig

- $mietniki 10 — 15 litrowe typowe szt 14
- ostone $mietnikowa dla 4 kontenerow szt 2
- trzepak przy ostonach szt 2
¥ awka ogrodowa szt 16

4.1. Fundamenty betonowe z betonu B15 szerokosci 25 cm zbrojonego w dolnej cze-
sci pretami #12 obwodowo zgodnie z rzutem i przekrojem rys 5 Gtebokos¢ posado-
wienia 80 cm ponizej poziomu terenu. Fundamenty realizowa¢ wg planu po uprzedni
rozebraniu istniejacego fragmentu placu przeznaczonego pod ostone..
4.2. Sciany nadziemia realizowa¢ z cegly licowki na zaprawie cementowej — specjal-
nej do murowania cegly licowej. Sciany zwienczono obwodowo wienicem zelbetowym
20x25 zbrojonym 4 # 10. Szeroko$¢ wienca dostosowano do mozliwosci wytozenia go
ptytkami licowymi o tej samej wielko$ci co cegta licowa. Do klejenia ptytek stosowac
klej elastyczny a zaprawa do spoinowania ptytek i cegty licowki tez elastyczna.
4.3. Zadaszenie
Wykonaé zgodnie z rysunkami rzut wiezby i przekroj. Konstrukcje stanowig elementy
stalowe z rur stalowych prostokatnych 40 x 60 , 40 x 40. Dzwigary stalowe tworzace
dach kopertowy. tacenie drewniane 4x6 mocowane do krokwi stalowych blachowkre-
tami ®6 L=60. Drewno zabezpieczone Fobosem M2 . Drewno odizolowane od stali
przektadkami z foli lub pasek papy bitumicznej. Rozstaw tat wg potrzeb blachy da-
chowkowej. Pokrycie z blachy dachéwkowej koloru zielonego lub oliwkowy.

Elementy stalowe po doktadnym oczyszczeniu malowaé farbami kolorowymi
zawierajacymi $rodki antykorozyjne. Farby przed potozeniem ktérych nie jest wyma-
gane stosowanie zabezpieczenia antykorozyjnego.




Konstrukcja dachu stoi na écianach z cegly licowki oparta na 12 stupkach zakotwio-
nych w wiencu zelbetowym. Kotwienie przy pomocy érub SLR i stopki z blachy 120 x
120 grubosci 6 mm. Kazdy stupek ma 4 $ryby kotwigce.

Zestawienie stali na rysunkach

Rynny z pcw wg rzutu dachu.

4.4. Posadzke stanowi piyta betonowa z betonu B15 z zatarciem na gtadko. Piyta

zbrojona pretami # 8 w rozstawie co 30 cm oddylatowana od scian fundamentowych

paskiem papy asfaltowej. Piyte wykonac¢ na warstwie 20 cm piasku lub pospotki za-
geszczone;.

4.5. Zamkniecie stanowi furtka zamykana kluczem patentowym o wysokosci $cian

ostony. Furtka wykonana z rur stalowych i siatki plecionej z drutu ® 1,5 mm o oczkach

3x3 cm zamocowanej do konstrukcji stalowej. Zawiasy proste z umieszczeniem ele-
mentu uniemozliwiajacego podniesienie i zdjecie furtki z zawiaséw w ustawieniu gdy
jest zamknieta.

4.6. Pozostata czes¢ placu niezabudowang ostong pozostawia sie 0 nawierzchni
istniejacej to jest plac z kostki betonowej. Wykona¢ jedynie prace naprawcze w
zwiazku z wykonywaniem fundamentow pod ostone. Wystgpig tez prace ziem-
ne majace na celu przesuniecie skarpy zielonej o okoto 1,5 m.

47. Pozostata czes¢ placu niezabudowang ostong pozostawia sie o nawierzchni
istniejgcej to jest plac z kostki betonowe;j.

4.8. lzolacje pionowa scian fundamentowych wykona¢ z Abizolu.

48 ostona $mietnika ustawi¢ zgodnie z niniejszym planem posadawiajac W terenie

wg wymogow projektu ostony $mietnika.

4.9. Przy pierwszej klatce od strony ulicy Ogrodowej réznice terenu wynoszacg 60 cm

pokona¢ wykonujgc trzywarstwowy mur ogrodowy z prefabrykatow wypetnionych zie-

mia urodzajng . Murek w czesci prowadzony rownolegle do istniejacego chodnika.

V. Bilans terenu i elementéw matej architektury

5.1 Ostona $mietnikowa 2 szt dane dla 1 szt 1
powierzchnia zabudowy ostona 18,02 m2
Kubatura 48,65 m3
powierzchnia wewnetrzng ostony 14,02 m2

5.2 bilans terenu

1 Powierzchnia zabudowy bud mieszk. 1575.98 m2
2.Pow. terenu objetego planem 6190,00 m2
Tereny zabudowy mieszkaniowe] 6190.00 m2
3. zagospodarowanie 1808.47 m2 wtym
Powierzchnia chodnikéw 590.80 m2
Powierzchnia parkingow 1217,67 m2
4._Powierzchnia zabud. matej arch 225.00 m2
Ostony $mietnikowe 36,00 m2w tym
Plac zabaw dzieciecych — piaseki ttuczen 49,00 m2
Plytki gumowo poliuretanowe 140,00 m2
5. Powierzchnia zieleni 2580.55 m2
VI.  Zuwagi na wielko$¢ i zakres prac budowlanych przy realizacji ostony nie jest

wymagany plan BIOZ

Opracowat arch. Jozef Kordas, ‘.7 (%]
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SPIS ZAWARTOSCI TECZKI
Budynki mieszkalne Polkowice Il dziatka 825/195

1.0pis do planu zieleni




Dane charakterystyczne zadania

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY PTBS
DZIALKA nr 825/195 OBREB IV POLKOWICE |l Jana Pawia |l

1 Powierzchnia zabudowy bud mieszk. 1575,98 m2
2 Pow. terenu objetego planem 6190,00 m2
Tereny zabudowy mieszkaniowej 6190,00 m2

3. Zagospodarowanie 1808.47 m2 w tym
Powierzchnia chodnikéow i placow uzyt. 590,80 m2
Powierzchnia parkingdw 1217,67 m2

4. Powierzchnia zabud. matej arch 225.00 m2 w tym
Ostony smietnikowe 36,00 m2
Powierzchnia placu zabaw 189,00 m2

5. Powierzchnia zieleni 2 580,55 m2




OPIS TECHNICZNY
do projektu wykonawczego planu zieleni

|. Dane ogdlne

1.1.Adres budowy; Polkowice Il ul. Jana Pawta Il - dziatka nr 825/195

1.2.Stadium: Projekt budowlany

1.3.Czesé¢ : Projekt zagospodarowania terenu dziatki ,

1.4.\nwestor : Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spétka z 0.0. w Polkowicach Rynek 6.

1.5.Projekt opracowano na podstawie zlecenia inwestora, wypisu z planu

miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Polkowic Il'i obrebu
Polkowice Dolne dla w/w dziatki w Polkowicach II.

2. Usytuowanie budynku i opis terenu

2.1.Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki i
projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wydzieleniem czesci terenu
przy ul. Jana Pawta Il. Dom zlokalizowany jest na dziatce 825/195 obr. 4
Polkowice Il.

2.2. Uwarunkowania terenowe - istniejgce zainwestowanie

Przez teren dziatki nie przebiegajg zadne sieci uzbrojenia podziemnego. Teren
jest uprawiany rolniczo i obecnie nie zainwestowany. Sieci kanalizacji sanitarne;
i deszczowej sa podciggniete na odlegtos¢ okoto 300 — m od granicy dziatki
PTBS. Caly obszar Polkowice Il ma jednak opracowanie okreslajace zasady
uzbrojenia tego zespotu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej sie¢ wodociggowg oraz sie¢ gazu $redniopreznego czy sieci
energetyczne. Wszystkie media niezbedne dla projektowanego budownictwa
na dziatce nr 825/195 bedg we wszystkich otaczajgcych ulicach.

Obszar terenu przeznaczony pod zabudowe jest niezagospodarowany. Dziatka
dostepna jest od ulic zewnetrznych i jest nimi otoczona. Tereny dookofa dziatki
sg obecnie niezagospodarowane.

Teren nachylony jest w kierunku potudniowym przy czym réznica wysokosci w
czesci potudniowej do pétnocnej wynosi 0,2 m do 0,40 m. Obszar posiada
dobre warunki fizjograficzne. Zatgczony plan do tego projektu ilustruje
powigzania zespotu z uzbrojeniem i komunikacjg zewnetrzna.

2.3.Budynek usytuowano rownolegle do ulicy Jana Pawta Il wschod —
zachéd, Makowej. Takie usytuowanie budynkéw zapewnia duzg ilos¢ zieleni
rekreacyjnej wewnatrz kwartatu zabudowy pomigedzy budynkami ( sko$ne dachy
i ich wysoko$é daje petne nastonecznienie terendw zielonych).




W planie nawigzano do istniejacego zagospodarowania terenu i jest zgodne z
opracowang koncepcja zachodniej czesci Polkowic. Usytuowanie jest zgodne
z planem miejscowym .

2 4 Teren opracowania wyniesiony jest na rzednych od 155,20 — 155,60
m nad poziom morza Zwierciadto wody gruntowej stwierdzono na gtebokosci
ponizej poziomu posadowienia budynku. Budynki o ptytkim posadowieniu.

Obszar przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa to tereny zielone i posiada
ziemie urodzajng.

2 5.Charakterystyka warunkéw gruntowych i ustalenie geotechnicznych
warunkéw posadowienia wg projektu budowlanego. Dla tych budynkow
wykonana jest Dokumentacja Geologiczno — inzynierska opracowana przez
Pracownie Geologiczng Joanna i Robert t ukasiewicz w Gtogowie i jest
zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

2.6. Opis zagospodarowania dziatki.
Uksztattowanie terenu i lokalizacja doméw a przede wszystkim ich
posadowienie zapewnia bezkolizyjne wejscie dla osob niepetnosprawnych na
poziom parteru. Przebieg ulic podjazdow i wjazdow z parkingami wzdtuz ulic i
wewnetrznymi prostopadie do ulicy ilustruje projekt zagospodarowania dziatki.
W ramach zagospodarowania dziafki projektuje sie zielen niskg i wysoka
petnigca role zieleni izolacyjnej jak i tez petnigca funkcje rekreacyjne.

lll. Opis zagospodarowania zielen

3.1. Majac na uwadze wzgledy estetyczno - uzytkowe, projektuje sie
zielen niska i wysoka wg zatgczonego zestawienia , przyjmujac zatozenie ze
zielen wykonana bedzie po zrealizowaniu ulic i budynkow. W projekcie
projektuje sie urzgdzenie zieleni niskiej — trawy.

Drzewa i krzewy iglaste oraz lisciaste zrealizowacé wg projektu
zagospodarowania dziatki i przez okres 3 lat nalezy dba¢ poprzez podlewanie,
w wypadku braku opadow | odpowiednie do gatunku krzewu czy drzewa
nawozenie — zasilanie zdegradowanej po budowie ziemi stosownymi dawkami
nawozow mineralnych azotowych i fosforowo — magnezowych.

IV. Bilans terenu zgodnie z planem zagospodarowania

1.Powierzchnia zabudowy bud mieszk. 1575,98 m2

2 Pow. terenu objetego planem 6190,00 m2
Tereny zabudowy mieszkaniowe] 6190,00 m2

3. Zagospodarowanie 1808.47 m2 w tym
Powierzchnia chodnikow i placow uzyt. 590,80 m2
Powierzchnia parkingdw 121767 m2

4. Powierzchnia zabud. matej arch 225.00 m2 w tym

Ostony $mietnikowe 36,00 m2




Powierzchnia placu zabaw ttuczen 189,00 m2
5. Powierzchnia zieleni 2 580,55 m2

V. Opis robot zwigzanych z budowg terenow zielonych

5.1. Po wywiezieniu z terenu zainwestowania $mieci i pozostatosci
budowlanych, nalezy nawiez¢ ziemie uprawng na grubos¢ 20 cm, oraz
rozscieli¢ warstwe torfu ogrodniczego grub. 2 cm.

Jako materiat roslinny, wykorzystano drzewa i krzewy wg. wykazu i rys nr1.
Miejsca sadzenia drzew i krzewow wytyczy¢ zgodnie z planem
zagospodarowania zieleni. Drzewa nalezy sadzi¢ w doty 0,7 x 0,7 m. Do
czynnosci pielegnacyjnych w pierwszym roku i 2 nastepnych , poza wymiana
uschnietych ro8lin, nalezy podlewanie, oczyszczanie z suszu, oraz
nawozenie mieszanka nawozéw mineralnych w ilosci 4 kg/100 szt. roslin.

Tren pod trawnik nalezy zasili¢ nawozami mineralnymi w iloéci 0,5 kg/100 m2.

Mieszanke traw wysia¢ w ilosci 0,03 kg/m2 w sktadzie :

- zycica trwata (rajgras angielski) - lolium perenne ... -30 %
- kostrzewa czerwona - festuca rubra ... -20 %
- wiklina fakowa - poa pratenis ... -10 %
- mietlica pospolita roztogowa - agrostis vulgaris var stolonifera.. - 15 %
= KOSIIZEWA OWCZA ..o -15 %
- grzebnica pospolita - ognosorus o111 0= 110 ——————— -10 %

Pielegnacja trawnikéw winna polega¢ na podlewaniu (codziennie poéznym
wieczorem lub bardzo wczesnym rankiem w ilosci 25 - 35 I/m2, koszeniu
trawy do wysokosci 3-5 cm raz w tygodniu), napowietrzaniu, oraz przecinaniu
lub dziurawieniu trawnika na gtebokosé 10 cm w odstepach 30-40cm
dwukrotnie w roku: wiosna i wczesng jesienig. Walcowanie tylko przy suchym
gruncie walcem o wadze 1 tony i szerokosci 180 cm. Nalezy nawozi¢ co
najmniej trzykrotnie rocznie, nie pdzniej niz do ‘Too’rowy wrzesnia w ilosci 5
kg/100 m2. ‘
Opracowat N
arch. Jézef Kordas O/Lﬁ

/

h\r\_g

rch. JOZEF KORDAS
59—?00 Lu%m ul.Wrzosgwa 8, 8", 161\8463861
Upr. Bud. Nr 300/Ww/74 § 5-1-1, Dz.U. 53/62
i Nr 601/01 DUW §9ust. 1, Dz.U. 8/95
Specjaino$¢ architekfoniczna - Prajektowanie
I klerowanie robotami bez ograniczen oraz proj.
konstr, Inst. { urzagz. sanit. 2 wyj. skomplik
DS-0336




SZATA ROSLINNA

Zestawienie roslin

TBS dz. nr 825/195 POLKOWICE

| Lp | Nazwa faciriska | llo$¢ | uwagi
(nazwa polska) (szt.)
Drzewa i krzewy iglaste
1 Chamaecyparis pisifera ‘Filifera Aurea’ ( cyprysik groszkowy ) | 7
2 Juniperus communis ‘Depressa Aurea’ ( jafowiec pospolity ) 7
3 Juniperus horizontalis ‘Golden Carpet’ ( jafowiec pfozgcy) 130
4 Picea pungens ‘Hoopsi’ ( swierk kfujgcy ) 1
Drzewa i krzewy lisciaste
5 Prunus serrulata ‘ Kanzan’ ( wisnia pitkowana ) 9
6 Robinia pseudoacacia ‘Umbraculifera’ ( robinia akacjowa ) 9
7 Cotoneaster Dammeri ‘Major’ ( irga Dammera ) 25 2 szt/m’
8 Berberis Thunbergii ‘Atropurpurea’ ( berberys Thunberga ) 1
9 Berberis Thunbergii ‘Aurea’ ( berberys Thunberga ) 10
10 | Berberis Thunbergii ‘Erecta’ ( berberys Thunberga ) 4
11 | Berberis Thunbergii ‘Red Pillar’ ( berberys Thunberga ) 12
12 | Cotinus coggygria ‘Royal Purple’ ( perukowiec podolski ) 2
13 | Euonymus fortune ‘Emerald Gaiety’ ( trzmielina_Fortune’a ) 168 4 szt/m’
14 | Euonymus fortune ‘Emerald’n Gold’ ( trzmielina Fortune’a ) 200 4 szt/m?
15 | Forsythia intermedia ‘Lynwood’ ( forsycja posrednia ) 3
16 | Lavandula angustifolia ( lawenda wgskolistna ) 160 4 szt/m’
17 | Physocarpus opulifolius ‘Diabolo’ ( pecherznica kalinolistna) 3
18 | Physocarpus opulifolius ‘Luteus’ ( pecherznica kalinolistna) 8
19 | Potentilla fruticosa ‘Goldstar’ ( pieciornik krzewiasty ) 6
20 | Pyracantha coccinea ‘Red Column’ ( ognik szkartatny ) 6
21 | Spirea japonica ‘Goldflame’ ( tawufa japoriska ) 16
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ZESTAWIENIE STALI:

rury stalowe prostokgtne 60x40x2,5 mm

stupki:
belki:

17,70 kg
55,00 kg
wiezba dachu: 192,00 kg
prety stezajgce: 8,50 kg
dodatek na blache: 40,00 kg

SUMA: 313.2 kg

/' 4#12 obwodowo
strzemiona #6 co 25 cm

ZESTAWIENIE STALI
ZBROJENIOWEJ:

ptyta: # 8
fundamenty: #6
#12
#6
#10

wieniec:

SUMA:

62,50 kg
11,40 kg
57,00 kg
9,00 kg
35,80 kg
175,70 kg
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