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Dane charakterystyczne zadania

BUDYNEKI MIESZKALNE WIELORODZINNY PTBS
DZIALKA 825/201, OBREB IV POLKOWICE Il Jana Pawta I

1.Powierzchnia zabudowy bud mieszk. 1575,98 m2

2 Pow. terenu objetego planem 6 190,00 m2
Tereny zabudowy mieszkaniowej 6 190,00 m2

3. zagospodarowanie 1 808, 47 m2 w tym
Powierzchnia chodnikow 590,80 m2
Powierzchnia parkingdw 1217,67 m2
Powierzchnia zabud. matej arch 225,00 m2

4. Powierzchnia zieleni 2 580,55 m2




PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
INWESTYCJI
PROJEKT USYTUOWANIA SIECI | PRZYLACZY
Budynki mieszkalne wielorodzinne PTBS

Dziatka nr 825/201, obreb IV Polkowice ||




Spis zawarto$ci planu zagospodarowania

l. Opis do planu

Il. Rysunki

1. Orientacja

2. Projekt planu zagospodarowania terenu inwestycji

3. Plan zbiorczy projektu usytuowania uzbrojenia terenu
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Opis techniczny

do projektu zagospodarowania terenu
Budynki mieszkalne wielorodzinnego przy ul. Jana Pawta |l
PTBS Polkowice Il dziatka 825/201

1.Dane ogdline

1.1.Adres budowy; Polkowice Il ul. Jana Pawia Il - dziatka 825/201

1.2.Stadium: Projekt budowlany

1.3.Czeé¢ : Projekt zagospodarowania terenu dziatki ,

1 4.Inwestor : Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0.
w Polkowicach Rynek 6.

1.5.Projekt opracowano na podstawie zlecenia inwestora, wypisu z planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego Miasta Polkowic Il i obrebu Polkowice Dolne dla w/w
dziatki w Polkowicach II.

2. Usytuowanie budynku i opis terenu

2.1.Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki i projekt budyn-
kow mieszkalnych wielorodzinnych z wydzieleniem czesci terenu przy ul. Jana Pawia II. Do-
my sa lokalizowane na dziatce 825/201 obr. 4 Polkowice lI.

2.2. Uwarunkowania terenowe - istniejace zainwestowanie
Przez teren dziatki nie przebiegaja zadne sieci uzbrojenia podziemnego. Przebiega sie¢ na-
powietrzna 110kV w narozniku dziatki 825/195 ale z uwagi na stanowisko zajete przez Ener-
giaPro nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. Teren jest uprawiany rolniczo i obec-
nie nie zainwestowany. Sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej sg podciagniete na odle-
gtos¢ okoto 300 — m od granicy dziatki PTBS. Caty obszar Polkowice Il ma jednak opraco-
wanie okreslajgce zasady uzbrojenia tego zespotu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanali-
zacji deszczowej sie¢ wodociggowg oraz sie¢ gazu $redniopreznego czy sieci energetyczne.
Wszystkie media niezbedne dla projektowanego budownictwa na dziatce 825/201, 825/195
bedg we wszystkich otaczajacych ulicach. W ulicy ograniczajgcej teren od strony zachodniej
przebiega¢ bedzie gazociag srednioprezny ktory taczy sie z gazociggiem 990 w ulicy Jana
Pawita Il i gazociggiem g90 w ulicy Zarskiej. Obecnie zakornczono projekt uzbrojenia KS i wo-
dy ulicy Jana Pawia Il.

Odpowiednie dokumenty ilustrujace planowane uzbrojenie dotgczono do niniejszej do-
kumentacji. Dla potrzeb realizacji zabudowy mieszkaniowej konieczne bedzie zrealizowanie
okoto 330 mb kanalizacji sanitarnej i tyle samo kanalizacji deszczowej w ulicy Makowej i Jana
Pawia Il od ulicy Przemkowskiej. Wodociag doprowadzajgcy wode do poszczegoélnych bu-
dynkéw wyniesie okoto 350 mb w ulicy Jana Pawta Il. Te trzy sieci prowadzace od wskaza-
nych miejsc sg inwestycjami wspotzaleznymi w realizacji budownictwa mieszkaniowego na
terenie Polkowic i Gmina Polkowice przygotowuje sig do realizacji wspomnianego zakresu
niezbednego do funkcjonowania nowej zabudowy w tym rejonie.

Sieci gazowe i energetyczne sg realizowane przez przedsigbiorstwa eksploatujgce
wspomniane sieci a inwestor w tym wypadku PTBS ponosi jedynie optaty przytaczeniowe.

Z uwagi na brak sieci cieptowniczych w projektowanych budynkach przewidziano
ogrzewanie i podgrzewanie cieptej wody piecykami gazowymi. Projekt przewiduje indywidu-




alne rozwigzania to znaczy kazde mieszkanie jest wyposazone w piec co do ogrzewania i
podgrzewania cieptej wody.

Obszar terenu przeznaczony pod zabudowg poza wspomnianymi sieciami w ulicy miejskiej
jest niezagospodarowany. Dziatka dostepna jest od ulic zewnetrznych i jest nimi otoczona.
Tereny dookota dziatki sg obecnie niezagospodarowane.

Teren nachylony jest w kierunku potudniowym przy czym réznica wysokoéci w czesci potu-
dniowej do pdtnocnej wynosi 0,2 m do 0,40 m. Obszar posiada dobre warunki fizjograficz-
ne. Zatgczony plan do tego projektu ilustruje powigzania zespotu z uzbrojeniem i komunikacjg
zewnetrzna.

2.3.Budynki usytuowano réwnolegle do ulicy Jana Pawta Il wschod — zachod , Mako-
wej. Takie usytuowanie budynkéw zapewnia duzg ilos¢ zieleni rekreacyjnej wewnatrz kwarta-
tu zabudowy pomiedzy budynkami ( skoéne dachy i ich wysoko$¢ daje peine nastonecznienie
terenoéw zielonych).
W planie nawigzano do istniejacego zagospodarowania terenu i jest zgodne z opracowang
koncepcja zachodniej czesci Polkowic. Usytuowanie jest zgodne z planem miejscowym .

2.4.Teren opracowania wyniesiony jest na rzednych od 155,20 — 155,60 m nad po-
~iom morza Zwierciadto wody gruntowej stwierdzono na gtebokosci ponizej poziomu posa-
dowienia budynku. Budynki o ptytkim posadowieniu.

Obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa to tereny zielone. Obszar prze-
znaczony pod budownictwa posiada ziemie urodzajna.

2.5.Charakterystyka warunkow gruntowych i ustalenie geotechnicznych warunkow po-
sadowienia wg projektu budowlanego. Dla tych budynkéw wykonana jest Dokumentacja Geo-
logiczno — inzynierska opracowana przez Pracownie Geologiczng Joanna i Robert tukasie-
wicz w Gtogowie i jest zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

2.6. Opis zagospodarowania dziatki.
Budynki zlokalizowano prostopadle do projektowanej ulicy Jana Pawta Il i rébwnolegle do ulic
Kaktusowej i Jemiotowej.
Uksztattowanie terenu i lokalizacja doméw a przede wszystkim ich posadowienie zapewnia
bezkolizyjne wejscie dla osob niepetnosprawnych na poziom parteru.
Przebieg ulic , podjazdéw i wjazdéw z parkingami wzdtuz ulic i wewnetrznymi prosto-
padle do ulic ilustruje projekt zagospodarowania dziatki.
W ramach zagospodarowania dziatki projektuje sie zielen niska i wysokg petnigca role zieleni
izolacyjnej jak i tez petnigcg funkcje rekreacyjne.

2.7. Uwarunkowania zewnetrzne
Zespot mieszkaniowy Polkowice |l ze wzgledu na swoje potozenie ma $ciste powigzania z
projektowang ulicg Jana Pawta Il i przez nig z ulicg B. Kominka i ulicami wewnetrznymi $rod-
miescia.
Teren jest dostepny i moze by¢ na nim podjeta realizacja budowy zespotu mieszkaniowego.

lll. Przytacza do sieci zewnetrznych

3.1. przytacza wodociagowe — woda #50 PE z projektowanej sieci zgodnie z koncepcja
uzbrojenia w ulicach sgsiednich.

3.1. przytacze kanalizacji sanitarnej # 160 z projektowanej sieci zgodnie z koncepcja
uzbrojenia w ulicach sgsiednich DN 200

3.2. przylacze kanalizacji deszczowej - # 200 z projektowane; kanalizacji deszczowej #
500 i # 250 w obydwu réwnolegtych ulicach.




3.3. przylacze energetyczne —Z projektowanego uktadu stacji transformatowych i sieci 20kV
wg ENERGIAPRO przy czym sie¢ zasilajaca oraz zigcza kablowe projektuje i realizuje do-
stawca energii elektrycznej i nie s przedmiotem projektowania przez inwestora.

3.4. przytacze cieplne - nie istnieje i nie bedzie projektowane

3.4. sie¢ i przylacze gazu —-Z projektowanego uktadu sieci gazowych S.C. G90, G63 przy
czym sie¢ zasilajaca projektuje i realizuje dostawca gazu i nie s3 przedmiotem projektowania
przez inwestora.

iV. Charakterystyka ekologiczna

4.1. Zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow
woda z sieci miejskiej wg powyzszego opisu .
gaz — indywidualne piecyki — spalanie ekologiczne ,
cieki wg zapewnienia do sieci miejskiej
kanalizacja deszczowa — odwodnienie do kanalizacji miejskiej .

4.2. Emisja zanieczyszczen

- Projektowane budynki spetniajg warunki ochrony atmosfery w zwigzku z przytacze-
niem ich do sieci wod — kan i gaz i w tym zakresie nie wystepuje emisja zanieczyszczen ma-
jaca wptyw na $rodowisko .
4.3. Odpady state

- nie projektuje sie wewnetrznych urzgdzen na odpady komunaine state bytowe . Po-
jemnik na odpadki w ostonie $mietnikowej przy granicy dziatki w zachodniej czesci dziatki.
4.4. Emisja hatasoéw oraz wibracji

Obiekt, bedzie realizowany jako mieszkalny z wyposazeniem | przeznaczeniem funk-
cjonalnym , nie wprowadza szczegoinej emisji hatasow i wibracji w tym rejonie Polkowic. To
te obiekty winny by¢ chronione przed nadmiernym hatasem.

4.5. Wptyw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, gleby, wody powierzchniowe pod-
ziemne.

projektowane obiekty trzy kondygnacyjne z uwagi na swojg wysoko$¢ nie powoduje
szczegolnego zacienienia otoczenia, a stosunkowo plytkie fundamentowanie ( brak piwnic )
nie powoduje gtebokiego naruszenia uktadéw korzeniowych. Drzew w poblizu nie ma.
Obiekt nie wprowadza szczegolnych zaktdcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni
ziemi , gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania obiektu pozwala

na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig zabudowana.

Opracowat
arch. Jozef Kordas

niczen oraz proj
wyj. skomplik.
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JRZAD OMINY POLKOWICE

Yynek !
ynex

Polkowice, dn. 05.03.2009 r.

55-10C POLKOWICE

wnil dolnosiaskie

PA 7327-1-42/09

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
j zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003 r.) oraz ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polkowice | obrebu Polkowice Dolne
zatwierdzonego uchwatg RM Nr X1/83/99 z dnia 16 wrze$nia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego
z dnia 3 listopada 1999 r. Nr 30, poz. 1284)

po rozpatrzeniu wniosku:

Zaklad Projektowania i Realizacji ,,MODUL” s.c.
ul. Odrodzenia 29, 59-300 Lubin

dnia 27.02.2009 r.

informuje sie, ze planowana inwestycja pn.:

,budowa budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg techniczng na dz. nr 825/195
i 825/201 potozonych w Polkowicach (obreb Polkowice IV)”

zlokalizowana jest w jednostce terenowej oznaczonej na rysunku planu okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi o funkcjach i symbolu:

dz. nr 825/195 (obreb Polkowice 1V) 72 U, MW, MN:

- funkcja podstawowa: projektowany zespot zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j i ustug z zielenig
towarzyszacs.

- ustalenia planu:
- ustala sie przebiegi ulic lokalnych obstugujacych projektowang zabudowe —

jak w rysunku planu;

- nowa zabudowa mieszkaniowa moze by¢ sytuowana w obrebie terendw
wyznaczonych ~ wplanie; jej  charakter powinien  harmonizowac
z zainwestowaniem istniejgcym;

- zaleca sie stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci 30 — 45° dwu-
i czterospadowych;

- plan nie ustala wymaganych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak
dostosowania stopnia zainwestowania dziatki do charakteru sgsiednie]
zabudowy o tej samej funkgji;

- dla dziatek plombowych — jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze; -
ustala sie linie zabudowy, ktéra winna kontynuowac linie wyznaczong
fasadami istniejacych budynkow sasiednich.

dz. nr 825/201 (obreb Polkowice 1V) 71 MN, Z:

- funkcja podstawowa: duzy zespot projektowanej zabudowy jednorodzinnej w sgsiedztwie lasu.

- ustalenia planu:
- ustala sie przebiegi ulic lokalnych obstugujacych projektowang zabudowe;
- nowa zabudowa mieszkaniowa moze by¢ sytuowana w obrebie terenow
wyznaczonych  w planie;  jej charakter  powinien  harmonizowac
z zainwestowaniem istniejgcym;
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2.5. Cieptownictwo, sieci technologiczne KGHM, telekomunikacja

W okresie perspektywy przewiduje sie wykorzystanie istniejacego systemu zaopatrywania miasta
w cieplo z elektrocieptowni przy kopalni Polkowice Gt. W miarg potrzeb wynikajacych z technicznego
stanu istn. sieci oraz postepujgcego zainwestowywania terenow obecnie niezabudowanych ustala
sie warunek zastgpowania istn. sieci naziemnych sieciami podziemnymi. Nie ogranicza sie realizacji
nowych cieptociggéw podziemnych z warunkiem, ze ich trasy nie bedag ograniczaly mozliwosci
realizacji projektowanego zagospodarowania ustalonego w planie.

Ustala sie zasade wykorzystywania dla celow grzewczych mediow i urzgdzen o matych emisjach.

2.6. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne winny by¢ w okresie perspektywy — jak w stanie istniejgcym — skiadowane
na gminnym skfadowisku w Trzebczu. Nadwyzki mas ziemnych nalezy wykorzystywa¢ do prac
rekultywacyjnych lub skiadowac w sasiedztwie istn. wysypiska.

3. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DOBR KULTURY

Na catym obszarze objetym planem:

- w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majgce charakter zabytku
archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwiocznie powiadomi¢ Panstwowg Stuzbe Ochrony
Zabytkow;

- zapewnié¢ nadzor archeologiczny nad wigkszymi robotami ziemnymi, liczac sie z koniecznoscig

przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora.

Integralng czescig powyzszego wypisu jest wyrys z m.p.z.p. miasta Polkowice i obrebu Polkowice
Dolne - skala 1:5 000.

Otrzymujg.
1. Wnioskodawca;
2. ala.

KS

Na podstawie art. 2, pkt 1, ppkt
2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o opfacie skarbowej (Dz. U. Nr 225,
poz. 1635) nie  pobrano  opfaty
skarbowej
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Oddziat ZG ,,Polkowice-
Sieroszowice”

59-101 Polkowice
Kazmierzow

tel.: (48 76) 748 11 11
fax: (48 76) 845 15 27

NIP 692-000-00-13

REGON 390021764
-00049

KGHM Polska Miedz
Spotka Akcyjna

z siedziba w Lubinie

59-301 Lubin

ul. M. Sklodowskiej-Curie 48

tel. (48 76) 747 82 00
fax: (48 76) 747 85 00

www.kghm.pl

NIP 692-000-00-13
REGON 390021764

Czfonkowie Zarzgdu
KGHM POLSKA MIEDZ S.A.:

Mirostaw Krutin
Prezes Zarzadu

Herbert Wirth
| Wiceprezes Zarzadu

Maciej Tybura
Wiceprezes Zarzadu

Zarejestrowana pod nr

KRS 0000023302

w Sadzie Rejonowym

dla Wroctawia Fabrycznej,

IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego,
gdzie przechowywana jest
dokumentacja spétki

Kapitat zakladowy:

2.000.000.000 2t
(z czego wptecono 2.000.000.000 zf)

KGHM POLSKA MIEDZ S.A.

ODDZIAL ZAKEADY GORNICZE "POLKOWICE-SIEROSZOWICE"

. SOUUSPNR—
LG .QB.O{
Kaz’mfgzow 17 marca 2009 r. :

WPLYNELC DNIA
g URZAD GMINY POLKOWICE

@6% 59 — 100 Polkowice
0‘3“1 0b. OQ

| URZAD GMINY POLKOWICE) GMir. £55, 12009
f

W odpowiedzi na Wasze pismo ; dnia 05.03.2009 r. nr PA 7327-1-42/09
udzielam informacji na temat wptywéw eksploatacji gorniczej dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych
wraz z infrastrukturg techniczng na dz. dz. nr 825/195, 825/201 potozonych
w Polkowicach ( obreb V).

1. Wplywy bezposrednie eksploatacji gérniczej o wskaznikach:
a) aktualne wptywy eksploatacji gérniczej:
- osiadanie w wyniku eksploatacji dokonanej Wg=2,1m
b) prognozowane wptywy eksploatacji goérniczej dla kat. | (pierwsza)
terenu gdrniczego:
- osiadanie w wyniku eksploatacji projektowanej

W,=0,2m
- osiadanie catkowite Wrax=2,3m
- odksztalcenie poziome Emax < 0,7 mm/m
- nachylenie Tmax < 2,5 mm/m
- promien krzywizny Rmin 220 km

2. Wptywy dynamiczne:

Planowana inwestycja znajdzie sie w zasiggu wptywow dynamicznych
IV strefy sejsmicznej LGOM gdzie:
a) prognozowane wielko$ci parametréow drgan podtoza gruntowego
wyniosa:
o maksymalne przy$pieszenie drgan pozmmych w pasmie
czestotliwosci do 10 Hz PGAu1o = 1600 mm/s?
« maksymalna amplituda predkosci drgan poziomych PGVimax =
40 - 60 mm/s
Wielkoéci te opisujg zjawiska sejsmiczne, wywotane wstrzgsami
gérniczymi, wedtug ,Instrukcji prowadzenia pow1erzchmowych pomiaréw
sejsmometrycznych, interpretacji wynikéw oraz oceny i prognozowania
drgan sejsmicznych wywotanych wstrzgsami goérniczymi na powierzchni
w LGOM w oparciu o skale GSI-2004”
b)warto$é przy$pieszenia do projektowania okresla sig na ap = 600 mm/s?.
c) procedury projektowe dla obiektéw kubaturowych nalezy prowadzié¢
w oparciu o0 norme EUROCODE 8.

08¢ 2 oryginalem




