  UMOWA 
zawarta w dniu ………………..2016 r.
pomiędzy  Polkowickim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. z siedzibą w Polkowicach,          ul. Rynek 6 o numerze  NIP 692-000-01-31
reprezentowanym  przez :
Roberta Adamczyka – Prezesa Zarządu
zwanym dalej ZAMAWIAJĄCYM, 
 a 

………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym w  dalszej części WYKONAWCĄ.

( 1

1. 
Wykonawca przyjmuje do wykonania interwencyjne naprawy cząstkowe dachów na budynkach stanowiących własność  Wspólnot Mieszkaniowych zarządzanych przez PTBS Sp. z o.o.
2.  
Zakres robót przewidzianych do wykonania  określany będzie w zleceniu podpisanym przez Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej dla budynków wspólnot mieszkaniowych.

( 2

1. Strony ustalają następujące terminy wykonania umowy:



………..2016 r. do ………..2017 r.
( 3
1. Wykonawca ma obowiązek:

a) w terminie do pięciu dni od daty zawiadomienia telefonicznego o wystąpieniu przecieku, potwierdzonego e-mailem określić niezbędny zakres robót i oszacować wartość robót, 
b) przystąpić do wykonania naprawy cząstkowej niezwłocznie po otrzymaniu zlecenia, nie później niż po upływie 5 dni,
c) zawiadomić niezwłocznie inspektora nadzoru ze strony Zamawiającego o konieczności                            ewentualnego rozszerzenia zakresu robót w stosunku do przewidzianego w zleceniu z podaniem uzasadnienia,
d) przy realizacji zachowywać szczególne warunki ostrożności i stosować zabezpieczenia wynikające    z przepisów bhp,
e) zawiadomić o zakończeniu robót i gotowości do protokolarnego odbioru,
f) usunąć niezwłocznie ujawnione usterki,
g) ponieść wszelkie koszty z tytułu wyrządzonych szkód powstałych w trakcie wykonywania robót    będących konsekwencją zaniedbań ze strony Wykonawcy, jak i wynikających z technologii wykonywanych robót, 
h) zapewnić specjalistyczny nadzór nad realizacją zadania,
i) uprzątnąć miejsce wykonywania prac.
2.  Zamawiający zobowiązany jest do:

a)
 pełnienia czynności nadzoru inwestorskiego nad realizacją prac, 
b)  
dokonywania odbioru wykonanych prac.

( 4

 Wykonawca zobowiązuje się:

1. Wykonać zlecony zakres robót z materiałów, odpowiadających pod względem jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 - ustawy Prawo budowlane. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną.
2. Wykonywać zlecone roboty za pomocą wykwalifikowanych pracowników.
( 5

1.   Wykonawca nie może scedować swoich wierzytelności na inne podmioty bez zgody Zamawiającego.
2. 
W razie naruszenia postanowienia ust. 1, Zamawiający może od umowy odstąpić ze skutkiem natychmiastowym, wykluczając roszczenia odszkodowawcze.
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1.   Wykonawca wskazuje swojego przedstawiciela w osobie : …………………………………..
który będzie jego reprezentantem  w sprawie związanej z realizacją niniejszej umowy.
2. 
Zamawiający ustanawia Inspektora Nadzoru w osobie: …………….., który będzie jego reprezentantem       w sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy.
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1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane naprawy na okres 3 lat zgodnie ze złożoną ofertą 

2. Zamawiający poinformuje Wykonawcę telefonicznie, e-mailem, faksem lub listem poleconym natychmiast po ujawnieniu się wady lub braków, których usunięcie powinno być dokonane w ramach gwarancji.

3. Wykonawca zobowiązuje się w wyznaczonym przez Zamawiającego czasie przystąpić do czynności naprawczych.

4. Wykonawca oświadcza, że posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone w związku z prowadzoną działalnością w zakresie obejmującym przedmiot zamówienia i przedłożył kserokopię opłaconej polisy ……………
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Wynagrodzenie

1. Wartość zamówienia określa się szacunkowo na  kwotę ……………zł netto.
2. Należne Wykonawcy wynagrodzenie za wykonanie usługi zostanie ustalone w następujący sposób:

1) za wykonanie drobnych napraw w kwocie ryczałtowej ……zł brutto za jedno zlecenie,

2) za wykonanie obróbki okna połaciowego w kwocie …….zł brutto za jedno okno,

3) w przypadku większego zakresu robót, niż wskazane w ust.2, podstawą do rozliczenia będą średnie ceny czynników publikowane w kwartalnikach „SEKOCENBUD” oraz katalogi nakładów rzeczowych.
3.    Rozliczenie robót  odbywać się  będzie raz w miesiącu po dokonaniu odbioru wykonanych robót. 

4. 
Określona w  zleceniu wstępna wartość szacunkowa robót jest wynagrodzeniem umownym dla ustalonego zakresu robót. 
5.
W przypadku konieczności zmiany zakresu robót w stosunku do ustalonego w zleceniu, czego nie można było przewidzieć przy zlecaniu, roboty  rozliczane będą na podstawie kosztorysów powykonawczych przygotowanych przez Wykonawcę, a zatwierdzonych przez inspektora nadzoru; kosztorysy  opracowane będą w oparciu o składniki cenotwórcze określone w  ofercie: rg….. zł netto ceny materiałów i sprzętu zostaną przyjęte nie wyższe jak minimalne oraz średnie narzuty KP, KZ i Z  określonych                                 w kwartalnikach „SEKOCENBUD" aktualnych dla okresu realizacji, na podstawie dostępnych katalogów nakładów uzgadnianych przy zlecaniu robót.

6. 
Zmiana zakresu robót objętych zleceniem może nastąpić tylko i wyłącznie na podstawie rozszerzenia zlecenia zatwierdzonego przez Zamawiającego.
7.
Zapłata wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy dokonana będzie przelewem w terminie 21 dni od daty wpływu faktury, przy czym faktura nie może być wystawiona wcześniej niż po wykonaniu zadania               i podpisaniu protokołu  odbioru wykonanych robót przez inspektora nadzoru bez zastrzeżeń.
8.
Wykonawca zobowiązany jest wystawiać faktury na każdą z Wspólnot Mieszkaniowych.  NIP Wspólnoty Mieszkaniowej, będzie określany w każdym zleceniu.
9.   Termin płatności ustala się na dzień przekazania dyspozycji przez Zamawiającego do banku o przekazanie środków finansowych dla Wykonawcy.


10. 
Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia kar umownych z przedłożonych do zapłaty faktur oraz wstrzymania wypłaty wynagrodzenia w przypadku ujawnienia wad i usterek w terminie płatności.

11.  Wykonawca nie może uzależniać wykonania robót od udzielenia zaliczki.
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1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną :

a)  za zwłokę w płatności faktur, w wysokości  0,05% należnego wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 10 % tego wynagrodzenia,

b)  za odstąpienie od umowy wskutek okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w wysokości 10 % wynagrodzenia określonego w ( 8, ust. 1 Umowy.

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu  karę umowną:

a)  za zwłokę w przystąpieniu do robót z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 0,05 % wynagrodzenia określonego w ( 8, ust 1  Umowy za każdy dzień zwłoki,

b)  za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych podczas odbioru i w okresie gwarancji w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego określonego w ( 8, ust 1  Umowy, za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad,

c)  za odstąpienie od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, w wysokości 10 %  wynagrodzenia określonego w ( 8, ust 1 Umowy.

3.  Strony mogą dochodzić na zasadach ogólnych odszkodowań przewyższających kary umowne.
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1.  Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy w przypadku:

a)
ogłoszenia upadłości firmy Wykonawcy,

b)
wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy,

c) 
wykonywania przez Wykonawcę przedmiotu umowy z naruszeniem umowy.
2.   Odstąpienie od umowy określone w ust.1 niniejszego paragrafu nie jest zawinionym odstąpieniem od umowy przez Zamawiającego i nie rodzi skutków w postaci zobowiązania do kary umownej.
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1.  Odbiory robót mogą nastąpić, niezwłocznie po zakończeniu robót. 
2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

a)
jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,

b)
jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi bądź też obniżenia wynagrodzenia.

3. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający termin gwarancji na wykonane roboty oraz wszystkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek.

4.  Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego /inspektora nadzoru/ o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych.
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W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy będą miały zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa Budowlanego.

( 13
Zmiany lub uzupełnienia Umowy wymagają dla swojej ważności formy uzgodnionego i podpisanego przez strony aneksu pod rygorem nieważności.

( 14
Ewentualne spory rozstrzygane będą przez właściwe sądy.

( 15
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJĄCY







WYKONAWCA
