PROJEKT UMOWY NAJMU

zawarta w dniu ............. r. pomigdzy:

Polkowickim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Polkowicach ul. Rynek 6
reprezentowang przez:

Prezesa Zarzqdu - Roberta Adamczyka

zwanym w dalszej czgsci umowy Wynajmujgcym, a:

Zwanym w dalszej czgsci umowy Najemcq, zostata zawarta umowa o nastepujace;j tresci:

W

§1

. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Polkowicach przy ul. Moniuszki nr 21 A, o

tacznej powierzchni uzytkowej 36,27m?, wyposazony w instalacje elektryczna, c.o., c.w. z
przeznaczeniem na nieucigzliwg dziatalno$¢ handlowa lub ustugows.

. Strony zgodnie postanawiajg, ze Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu nastgpujgce naleznosci:

a) Czynsz najmu w wysoKosci .......... zt miesiecznie plus podatek VAT w obowiazujacej wysokosci,
b) oplate za energig cieplng rozliczana wg wskazan licznika ciepta i optat ustalonych przez dostawce
c) oplate za wode i Scieki wg wskazan licznikow wody.

. Dzierzawca jest zobowigzany zawrze¢ umowe¢ na wywoz nieczystosci statych i energie elektryczna.

§2

. Strony zgodnie postanawiajg, ze optaty wymienione w § 1 ust.2 zwigzane z uzytkowanym lokalem platne

beda przez Najemce od dnia zawiadomienia o przekazaniu kluczy do lokalu, na podstawie wystawionej
faktury.

Ptatnosci winny by¢ dokonywane w terminach okre§lonych na fakturze, w Banku Zachodnim WBK S.A.
O/Polkowice nr rachunek 21 1090 2109 0000 0005 5002 9044, a w razie zwtoki z ustawowymi odsetkami.

. Wysokos$¢ czynszu moze podlega¢ waloryzacji raz do roku o wskaznik wzrostu cen towardow nie

zywno$ciowych trwalego uzytku, ktory podawany jest przez Prezesa GUS.

. Wszelkie optaty z tytutu zawarcia umowy pokrywa Najemca.
. Wptacone wadium w wysokosci ............. 7z} zostaje zaliczone na poczet kaucji gwarancyjnej

zabezpieczajacej naleznosci Wynajmujacego wynikajace z niniejszej umowy. Kaucja podlega
oprocentowaniu w oparciu o oprocentowanie lokat trzymiesiecznych w Banku Zachodnim WBK
O/Polkowice. Po ustaniu okresu najmu zostanie zwrdcona, ewentualnie pomniejszona o zobowigzania
Najemcy w stosunku do Wynajmujacego.

. Najemca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT i posiada nr identyfikacyjny NIP .......................

oraz upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy i wystania ich listem
poleconym.

§3

. W miejscu i formie ustalonej przez strony Najemca moze zamontowac na swoj koszt tablice firmowa.
. Tablice, szyldy i reklamy na zewnatrz przedmiotu dzierzawy wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego

i beda odptatne zgodnie z tabela optat obowiazujaca w PTBS.

§4

Najemca zobowigzuje si¢ zawiadamia¢ na pis$mie w terminie 7 dni Wynajmujacego 0 wszelkich zmianach
dotyczacych przedsigbiorstwa Najemcy. Niezawiadomienie Wynajmujacego 0 zmianie adresu siedziby
Najemcy powoduje, ze za skuteczne dorgczenie uwaza si¢ wystanie korespondencji na poprzedni adres
Najemcy.



§5

1. Najemca zobowigzany jest do:
a) uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,
b) wyposazenia lokalu w sprzet p/poz. i utrzymanie tego sprz¢tu w stanie zgodnym z przepisami p/poz.,
C) utrzymywaé porzadek i czystos¢ w przedmiocie dzierzawy i jego bezpo$rednim otoczeniu t.j. na
zewngtrznych ciggach komunikacyjnych biegnacych wokol dzierzawionego lokalu /dotyczy to réwniez
od$niezania i usuwania sopli /,
d) utrzymywac przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, w tym dokonywaé konserwacji, napraw
i biezgcych remontéw na swoj koszt,
e) zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, na zadanie przywrdcic stan
poprzedni /usung¢ adaptacj¢/, w zakresie oraz terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego,
a ewentualne szkody naprawi¢ na swdj koszt w terminie ustalonym przez Wynajmujacego.

2. Najemcy zabrania sig:
a) wynajmowania pomieszczen lub uzyczania ich w bezptatne uzytkowanie osobom trzecim,
b) dokonywania jakichkolwiek zmian w lokalu bez pisemnej zgody wynajmujacego.

§6
Na podstawie Zarzadzenia Prezesa Zarzadu nr 3/2014 z dnia 27.01.2014 r., ustanawia si¢ co ponize;j.
1. Najemcy bez wzgledu na sposdéb rozwigzania umowy nie przysluguje prawo domagania si¢ od
Wynajmujacego zwrotu kosztow poniesionych na remont, czy ulepszenie lokalu oddanego w najem. Nie
moze tez domagac si¢ zwrotu poniesionych naktadéw na przedmiot najmu.
2. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu najemca jest zobowigzany odnowié¢ lokal i dokona¢ w nim
obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ rownowartos¢ zuzytych elementdw wyposazenia technicznego,
ktére znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy lub odkupi¢ zuzyte wyposazenie.
3. Czas na zwrot lokalu to 30 dni kalendarzowych i za ten czas najemca do chwili podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego lokalu zobowigzany jest optacaé czynsz wraz optatami eksploatacyjnymi (oplata za
dostawe zimnej wody i odbior Sciekow, centralne ogrzewanie wraz z podgrzaniem wody). Opfaty te wyliczane sa na
podstawie wskazan licznikéw i rozliczane w miesigcu nastepnym po dokonaniu odczytoéw urzadzen pomiarowych.
4. Najemca po zakonczeniu najmu moze o$wiadczy¢, aby na jego koszt Wynajmujacy dokonal remontu
lokalu i dokonal w nim napraw zgodnie z zakresem opisanym w § 6 pkt.2. Za okres trwania remontu nie
dhuzszy niz 30 dni kalendarzowych najemca zostanie obcigzony czynszem oraz pokryje optaty eksploatacyjne za
ten czas.
5. Wynajmujacy zobowiazany jest do przedstawienia kosztorysu powykonawczego prac remontowych dla
najemcy.
6. Kosztorys bedzie sporzadzany na podstawie dostepnych katalogdéw np. KNR, KSNNR wg obmiaru
powykonawczego robdt z zastosowaniem aktualnych nosnikéw cenowych nie wyzszych od s$rednich
publikowanych w kwartalnikach ,,SEKOCENBUD” aktualnych dla okresu rozliczeniowego.
7. Najemca zobowigzany jest wskaza¢ adres do doreczenia korespondencji celem przedstawienia kosztorysu
prac remontowych.
8. Jezeli kaucja gwarancyjna o ktorej mowa w § 2 pkt.4 nie wystarczy w pemi na pokrycie kosztow remontu
lokalu najemca zobowigzany jest doptaci¢ réznice na konto bankowe wskazane przez wynajmujgcego.

§7
1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas nieokreslony. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza
umowe za uprzednim jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego lub bez wypowiedzenia na zasadzie porozumienia stron.
2. Strony zgodnie postanawiaja, ze Najemca bez wzgledu na sposob rozwigzania umowy nie begdzie miat
prawa domagania si¢ od Wynajmujgcego jakiegokolwiek zwrotu kosztéw poniesionych na wyposazenie,
remont, modernizacje i reklam¢ lokalu bedacego przedmiotem umowy najmu.
3. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia jezeli
Najemca zalega z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci.
4. W przypadku korzystania przez Najemce z lokalu po rozwigzaniu umowy, czynsz okreslony w § 1, pkt. 2,
ppkt. a) umowy ulega podwyzszeniu o 200%.



§8

Wynajmujgcy w trakcie biegu okresu wypowiedzenia ma prawo do wywieszania ogloszen na witrynie okna
w lokalu uzytkowym.

§9

W sprawach wynikajacych ze stosunku najmu, a nie uregulowanych niniejsza umows majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§10

Wszelkie spory na tle stosowania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§11

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:



