Repertorium A numer 585/2023

WYPIS

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego lutego dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku ----------------
(21-02-2023 r.) w siedzibie Wspolnika Spotki przy ulicy Rynek nr 1 w Polkowicach,
w obecnosci notariusza Pauliny Bober, prowadzgcej Kancelarie Notarialng w Polkowicach
przy ulicy Gdanskiej nr 16/5, odbyto si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikoéw Spotki
Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spotka z o0.0. z siedziba
w Polkowicach zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej IX
Wydzial Gospodarczym Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000120857, REGON:
390087964, NIP: 692000013 1. m-mmmmmmmmmmm oo e --- -

PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zostalo otwarte przez Burmistrza Polkowic
Fukasza Franciszka Puznieckiego, ktory stwierdzil, ze na dzi§ na godzing 12:00 (dwunasta)
zostalo zwolane przez Zarzad Spotki Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki
Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spotka z o0.0. z siedzibg
w Polkowicach. ----- e e -

Burmistrz Polkowic Lukasz Franciszek Puzniecki, syn Antoniego i Krystyny, PESEL
82012902017, zamieszkatly: 59-100 Polkowice, ulica Rynek nr 47/1, osobiscie notariuszowi
znany, oswiadezyl, ze reprezentowana przez niego Gmina Polkowice jest jedynym
wspdlnikiem Spotki Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spdtka z o.o.
z siedziba w Polkowicach i oswiadczyl, ze bedzie przewodniczyl Zgromadzeniu.---------=------
Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, ze Zgromadzenie zostalo na podstawie art. 232
i 235 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych zwotane w sposob prawidlowy, obecni na
zgromadzeniu reprezentujg caly kapital zaktadowy Spoétki, nikt nie zglosil sprzeciwu co do
odbycia Zgromadzenia, ani co do zaproponowanego porzadku obrad, a co za tym idzie

Zgromadzenie jest zdolne do podjecia wigzacych uchwal w zakresie objetym porzadkiem

obrad to jest: -------=-- R — .

1. Otwarcie Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow. e e e

2. Wybdr Przewodniczgcego Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow. --- -

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow oraz

jego zdolnosci do podejmowania uchwal. ----=--=-=-emmeeeeceaee-- -- ---

4. Przyjecia porzadku obrad. ----=-====mmmmmmmmmm oo s -

5. Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany dotychczasowej tresci Aktu Zatozycielskiego Spotki

i przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zatozycielskiego Spotki. ----=-===mnmmmmmmmmmmoe oo

6. Sprawy rozne. ----------------=--------- e i i

7. Zakonczenie obrad. -------------- e




YV, p—— S R

W glosowaniu jawnym jednogloénie (49.053 glosami ,za”) przyjeto zaproponowany

porzadek obrad. e et e
Ad.S -- - -

W glosowaniu jawnym jednoglosnie (49.053 glosami ,,za”) podjgto ------=--=----- mmmmmeen
Uchwale nr 3/02/2023 --------------- -- -- -- -- -

w sprawie zmiany tre§ci Aktu Zalozycielskiego Spolki i przyjecia tekstu jednolitego

Aktu Zalozycielskiego ---- P .

o tresci: ------ — T 5

Na podstawie art. 255 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych,
na podstawie § 16 pkt 15 Aktu Zalozycielskiego Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spotki z o.0. oraz w zwigzku z podwyzszeniem kapitatlu zakladowego
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw uchwala co nastgpuje: =-==-==-=memmmemmommmee
§1.----—--- -- —--- e e

Zmienia si¢ tre$¢ Aktu Zalozycielskiego Spotki, w ten sposob, ze: ---

1. § 3 otrzymuje brzmienie: —--—-----—-- oo -

,»1. Czas trwania Towarzystwa jest nieograniczony. S

2. Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, zwane dalej ,, Towarzystwem”, dziala na podstawie obowigzujacych
przepisdw prawa, a w szczeg6lnosci na podstawie ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. i’:y\/:
spotek handlowych oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych fo 1@ «\‘ X

fa
rozwoju mieszkalnictwa, a takze na podstawie zapisow niniejszego Aktu Zalozycwlsklego --

3. W sprawach nieuregulowanych Aktem Zalozycielskim stosuje sie odpowiednio przepnsy
o ktorych mowa w ust. 2.” ---- - -- -—-- - e —

2. §5 ust. 3 otrzymuje brzmienie: --- - e i ,,_g_<_g

.»3. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dzialalnosci, w zakresie

wynikajacym z ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, opisanym w ust. 1
12. jest: --- e — — S - S

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — PKD 68.10.Z, ---
2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.7, ~-------nmmmmmmmn
3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi — PKD --------
68.20.Z, ------------- e ———
4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych --------
1 niemieszkalnych —PKD 41.20.Z, —=menmmmmmmmmeme oo
5) rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z, ~-----m-mmmmmemmmmeeeee
6) przygotowanie terenow pod budowe — PKD 43.12. 7, ~=-m--mmeemmeemeeeee
7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.7,--- -
8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych =-----seemmmmeeeee-
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.7, -------mencmeemmemm e
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9) wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z, ------ceceeemeeeeee
10) tynkowanie — PKD 43.31.7Z, ---- -—-- - et —
11) zakladanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.7, - -- —---

12) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.7, ----=-memmmmmmeeeeee
13) malowanie i szklenie — PKD 43.34.7, ---- e ——

14) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.Z,-----
15) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.7, - ---

16) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD--

43.99. 7 e - e
17) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych — PKD 81.21.Z --
18) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni — PKD

81.30.27, ~mmmmm e e -

3. § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie: S T BB

»1. Towarzystwo moze zawiera¢ z osobami prawnymi lub fizycznymi zgodnie ze
wskazanymi ponizej przepisami- art.29 i art. 29a ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa - umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan dla oséb,
spetniajacych wymogi dla zawarcia uméw najmu lokali o ktérych mowa w art. 30 ust. |
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.” -
4. § 6 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ---- e

,»3. Powiat, gmina, zwigzek migdzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o ktorej
> mowa w ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (tekst jednolity

-;;"i*;;‘“ z 2022 r., poz. 2061), dzialajac w celu podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych

sobom fizycznym, moze zawiera¢ z towarzystwem umowy W sprawie partycypacji

o kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.” ---- -
‘/F/ 5#/8§ 6 ust. 4 otrzymuje brzmienie: R —— S
‘\

»

Y

,»4. Organizacja pozytku publicznego realizujagca cele, o ktérych mowa w art. 30a ust. 2
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, moze zawieraé z towarzystwem

umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie

NAJEIMCY. " =mmmmm e oo e e e

6. § 6 ust. 13 otrzymuje brzmienie: -- e

»13. Do umoéw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 i 2 oraz art. 29a ust. 1 ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, zawartych przed dniem 12.08.2017 r., stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.” ---------------- = e e e

7. § 7 otrzymuje brzmienie: ------------------- - e e ---
»1. Przeniesienie przez Towarzystwo na najemcg¢ wlasnosci lokalu mieszkalnego
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego albo wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wniosku zlozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r. moze nastgpi¢ wylacznie na zasadach
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okreslonych w Rozdziale 4aa oraz Rozdziale 4b ustawy o spolecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa. ------------- -—emmmme- e -
2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ wylacznie do 0sob fizycznych bedacych przez co najmniej 5
lat stronami obowigzujacej umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
wynajmowanego przez nie lokalu. -- ~ mmmmmmmmmemeenee -

3. Przeniesienie na najemc¢ wilasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wniosku zlozonego do dnia 30 wrze$nia 2009 r. obejmuje przeniesienie na najemce

wlasnosci pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu. ---- - -
4.  Przeniesienie na najemce¢ wiasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego obejmuje przeniesienie na najemce wiasnosci

pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, chyba ze Towarzystwo i najemca zdecyduja

inaczej. - - -- -- e ---
5. Przeniesienie na najemc¢ wlasnosei garazu lub udziatu w garazu wielostanowiskowym
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego moze nastgpic¢ po uprzedniej
splacie czesci zadtuzenia kredytowego, przypadajacego na ten garaz lub udzial w garazu
wielostanowiskowym, z uwzglednieniem art. 33f ust. 3 ustawy o spolecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa.” ----- e - ———-

8. § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ---- S — -

»1. Kapital zakladowy Towarzystwa wynosi 49.053.000,00 zl (stownie: czterdziesci

dziewig¢ milionéw pigcdziesiat trzy tysiace zlotych) ztotych i dzieli si¢ na 49. 053 /::'—
o

(czterdziesci dziewigé tysigey pigédziesiat trzy) udzialy po 1.000,00 (jeden tysiac) ka,zdy\ S

udziat.” - T '.-'““ RS

udzialy po 1.000,00 (jeden ty51qc) zlotych kazdy to jest o tacznej wartosci 49.053.000,00
zt (stownie: czterdziesci dziewige¢ milionow pigédziesiat trzy tysiace ztotych).” ----------——

10. § 16 otrzymuje brzmienie: ---------------- e
Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow nalezg: ----=-=-m-emomemmomomemem o
1) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki, -----------------

2) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Rady Nadzorczej, ------ e

3) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, -------
4) udzielanie cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow, ---- --

5) powzigcie uchwatly o podziale zysku lub pokryciu straty, ------ ---- —---

6) podejmowanie uchwal dotyczacych roszezen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy

zawigzaniu lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru, ------------- - -

7) podejmowanie uchwat o zbyciu lub wydzierzawieniu przedsig¢biorstwa lub jego -----------



zorganizowanej czesci oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego, ----
8) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci

z wylgczeniem zbycia lokali mieszkalnych na zasobach Spotki wybudowanych bez

wykorzystania kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego, -- - --

9) podjecie uchwaly w sprawie rozporzadzenie prawem lub zaciagnigcie zobowigzania do

$wiadczenia o wartos$ci dwukrotnie przewyzszajgcej wysokos¢ kapitatu zaktadowego, --

10) zwrot doptat, --------- e NN - e

11) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia lub likwidacji Towarzystwa oraz
wyznaczenia likwidatora, ==--=-==m-memmm oo

12) podejmowanie uchwal w sprawie upadlosci Towarzystwa, -----==-=====mmmmcmmmmmmemmeeee
13) wybor i odwolanie cztonkow Rady Nadzorczej, --------- e

14) zmiana umowy SpolKi, ====-mmmmmmmmm e -= S

15) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej, - S
16) podje¢cie uchwaty w sprawie okreslenia wymagan jakie powinni spetnia¢ kandydaci
na stanowisko czlonka zarzadu, - -- - repe——

17) podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu,
w szczegoOlnosci ustalenia maksymalnej wysokosci wynagrodzenia, przyznawania
cztonkom zarzadu prawa do s$wiadczen dodatkowych lub ustalenia maksymalne;
wartos¢ takich $wiadczen, ---- e

18) ustalenie wynagrodzenia cztonkow Zarzgdu, --------=-===mmmmmmm oo

) podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej,

)’fz;. \ 2(:1 ustalenie wynagrodzenia czlonkow Rady Nadzorczej, --- -- ----

=2

la. Gminy, na terenie ktorych dziata Spotka, sg uprawnione do wprowadzania po jednym
swoim przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorczej. ---- - -

2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.” —-------mmmmmmmmmmm oo

12. § 20 otrzymuje brzmienie: ---------------—----—cceoo—- e
..1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Towarzystwa we wszystkich
dziedzinach jej dziatalno$ci, a w szczegOIN0Sei: ==-=m=mmmmmmmm e e

a) dokonuje oceny rocznego sprawozdania zarzadu z dzialalnosci Towarzystwa oraz

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci

z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, ------------------------ --
b) dokonuje oceny wnioskow zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty, -
¢) sporzadza oraz sklada Zgromadzeniu Wspélnikow coroczne pisemne sprawozdanie

z wynikéw wyzej wymienionych ocen dziatan Zarzadu, --------=-===m-mmemmmemm oo

d) sporzadza oraz sklada zgromadzeniu wspdlnikow pisemne sprawozdanie
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z dzialalnosci rady nadzorczej za ubiegly rok obrotowy (sprawozdanie rady

nadzorczej), - e
e) przedstawia swoje stanowisko w sprawach majacych byé przedmiotem obrad

Zgromadzenia. e R AR R S e

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto: ----------=-meeeeeeev -

a) powolywanie i odwolywanie czlonkow Zarzadu, -------------- e

b) zawarcie umowy o prac¢ lub innej umowy z czlonkami Zarzgdu, --- -- -

¢) prawo zawieszania w czynnosciach, z waznych powodow, poszczegdlnych lub --------

wszystkich cztonkow Zarzadu, - e
d) nadzorowanie wykonywania przez Zarzad uchwal Zgromadzenia, -----=-=--==-ececemeevv

e) uchwalanie wieloletnich programow rozwoju Towarzystwa, ------ mmmmmmmnen

f) wyrazanie zgody na zbycie lokalu mieszkalnego w zasobach Spotki, wybudowanego
bez wykorzystania kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, --------

g) wybdr firmy audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spétki.

3. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy zatwierdzenie: ---------------------- e

a) wnioskow o kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego, jak rowniez u innych
kredytodawcow, e cesperregea - s

b) wnioskow o korzystania z funduszu inwestycyjnego, =------=====nznmmmmuueev -

¢) rocznych plandw finansowych i inwestycyjnych, - - -

d) zatwierdza/ lub nie zatwierdza uchwata ostateczng liste 0sob zakwalifikowanych do --

podpisania uméw najmu zgodnie z § 26 Aktu zatozycielskiego, ey el
N \
4 . O A e
oraz opiniowanie: --- —meee- e Wiy €

e) struktury i organizacji pracy, -- i — -

f) zasad ustalania wynagrodzen pracownikéw Towarzystwa. ---- - fome

4. W celu wykonania swoich obowigzkéw rada nadzorcza moze badaé wszyétkzle
dokumenty spotki, dokonywac rewizji stanu majatku spotki oraz zadaé¢ od zarzqd\\,____
prokurentow 1 osob zatrudnionych w spolce na podstawie umowy o prace lub
wykonujgcych na rzecz spotki w sposob regularny okreslone czynnosci na podstawie
umowy o dzielo, umowy zlecenia albo innej umowy o podobnym charakterze
sporzadzenia lub przekazania wszelkich informacji, dokumentéw, sprawozdan lub
wyjasnien dotyczacych spotki, w szczegolnoscei jej dziatalnoscei lub majatku. -----------

5. W przypadku gdy sprawozdanie finansowe spotki podlega badaniu ustawowemu, rada
nadzorcza jest obowigzana, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, zawiadomié

kluczowego bieglego rewidenta, ktéry przeprowadzal badanie sprawozdania

finansowego spoiki, o terminie posiedzenia. ----- mmmmm e -
6. Spotka zapewnia uczestnictwo kluczowego biegtego rewidenta lub innego
przedstawiciela firmy audytorskiej w posiedzeniu rady nadzorczej. W trakcie
posiedzenia kluczowy biegly rewident lub inny przedstawiciel firmy audytorskiej
przedstawia radzie nadzorczej sprawozdanie z badania, w tym ocene podstaw

przyjetego oswiadczenia odnoszacego si¢ do zdolnosci spotki do kontynuowania
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dzialalnosci, oraz udziela odpowiedzi na pytania cztonkéw rady nadzorczej. ---------
7. Rada nadzorcza moze ustanowi¢ dorazny lub staly komitet rady nadzorczej,

skladajacy si¢ z cztonkow rady nadzorczej, do pelnienia okreslonych czynnosci

nadzorczych (komitet rady nadzorczej). ~=----=====mmm s

8. Skorzystanie przez rad¢ nadzorcza z uprawnienia okreslonego w ust. 7 nie zwalnia jej
cztonkéw z odpowiedzialnoscei za sprawowanie nadzoru, =------------=-m-emmemmcmmmnoee

9. Rada nadzorcza moze podja¢ uchwale w sprawie zbadania na koszt spotki okreslonej
sprawy dotyczacej dziatalnosci spotki lub jej majatku przez wybranego doradce
(doradca rady nadzorczej). Doradca rady nadzorczej moze zostaé wybrany réwniez

w celu przygotowania okreslonych analiz oraz opinii. W umowie miedzy spotka

a doradcg rady nadzorczej spdtke reprezentuje rada nadzorcza.” --------mmmmmmemccmemeeooo

13. § 24 otrzymuje brzmienie: Bt EEEEET R

.»1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w zasobach Towarzystwa wybudowany
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy

wykorzystaniu finansowania zwrotnego osobie fizycznej, jezeli: -------=-mmmmmmmmmmmamen--

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia

lokalu nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej

miejscowosci.------ e e
2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow
o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009r., w przypadku, gdy z budowsg lokalu
. bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktdrej] mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1
ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, lub

wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowg
lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2b, nie przekracza
1,3 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktérego polozony jest lokal
mieszkalny, wiecej niz o: --

a) 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, e EEE R

b) 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, --------=-------- SV
c¢) dalsze 35% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej
liczbie 0s06b,-- = o S

3) $redni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskoéw o kredyt zlozonych do

dnia 30 wrzesnia 2009 r. w przypadkach innych niz wskazane w pkt 2, nie przekracza:



a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, ==---====-eeeememmmmmmmme

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, - -- -

¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, =========-mmmmmmemmeemo- --
d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, ----=-=====mnnnn- --

e) 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe
35% na kazda kolejna osob¢ w gospodarstwie domowym — iloczynu wysokosci
ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz
wspolezynnika 1,2. - e e -

2. Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza do konca IV kwartatu kazdego
roku, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej ,,Monitor Polski” w drodze

obwieszczenia, wysoko$¢ przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia  brutto

w gospodarce narodowej w wojewodztwach za ubiegly rok. - -- ----
3. W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa wybudowanych bez
udzialu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009r. lub finansowania zwrotnego
Towarzystwo moze zdecydowaé, ze do najmu tych lokali bedg stosowane
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 3,3a, 51 7 ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, jezeli lokale te stluzg zaspokojeniu potrzeb

mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j i zostaty wybudowane z udziatem gminy~- \ A

-

~

4. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana z{ozy"

skarbowego o wysokosci dochoddw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zglomﬂje'\;“:

: ; . ; , ) . L Jawn
przez nig do wspolnego zamieszkania. Za dochod, o ktorym mowa wyzej, uwaza sie
dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tekst jednolity z 2021 r., poz. 202). - e ee

5. Najemca jest obowigzany informowa¢ Towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu

tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. ------=======mmmmm e
6. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji, o wysokosci
dochodow czlonkow gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktére do
deklaracji nalezy dofgczy¢ lub ktore powinny by¢ przez skladajacych deklaracje
przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie Towarzystwa, stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych

dotyczace  deklarowania dochodéw przy ustaleniu  wysokosci  dodatkow

mieszkaniowych.” =====mmemmmeeee -
14. § 25 otrzymuje brzmienie: ----------- e -- memmmmeen

»1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie

posiadajgcej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej
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w sklad gospodarstwa domowego, ktérego czlonek posiada tytul prawny do
lokalu w innej miejscowoscei, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana
z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia
zasobow Towarzystwa, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem sie ubiega. ----
2. W przypadku wystagpienia waznych przyczyn uzasadniajgcych zmiane lokalu
mieszkalnego, w szczegolnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie sie

gospodarstwa domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajgcego

uzytkowanie lokalu do: - e --

1) dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych z ktorymi po rozwigzaniu umowy
najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu
dopuszczalnej wysokosci miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktdrym jest zawierana kolejna umowa najmu, =-=-==-=-=-semnmeev-
2) nowych umoéw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w ust. 2 pkt 1 —
stosuje si¢ przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.” -

15. § 28 otrzymuje brzmienie: ------- -- e s

1. W razie ztozenia przez najemc¢ w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda,
Towarzystwo wypowiada umowg najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po
rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana
placi¢ Towarzystwo miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci
200% czynszu miesi¢cznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana. ----

2. Gdy najemca uzyskatl tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej miejscowosci,
Towarzystwo wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe

najmu. s e s s -

3. W przypadku okreslonym w ust. 2 przy ustaleniu wysokosci nowej stawki czynszu nie

stosuje si¢ przepisu art. 28 ust. 2 ustawy o spolecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa.” -=--—-=mcmemmmeeee - - e

16. § 29 otrzymuje brzmienie: --- mmmmmmmmmm oo e

1. Umowa najmu moze przewidywa¢ obowigzek wplacenia przez najemce kaucji

zabezpieczajgce] pokrycie naleznosci z tytulu najmu, istniejacej w dniu opréznienia

lokalu, —----mmmmmmm e - e - ---

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez towarzystwo
umowy w czesci dotyczacej czynszu na podstawie art. 30 ust. 5 pkt 4 nastepuje

w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu
zwrotu kaucji 1 krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie

nie nizszej niz kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobranej. ---------=-=------

3. Zasady rozliczenia partycypacji w okresie najmu lokalu mieszkalnego ujete zostaly

w rozdziale 4aa ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, --=--==-===eeanv

17. § 30 otrzymuje brzmienie: ----------- oo
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Zasady  najmu  stosowane w Towarzystwie reguluje niniejszy Akt

Zatozycielski Towarzystwa oraz rozdziat 4 i 4aa ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995

r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. mmmme- --mmmme
W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 i 4aa (rozliczenie partycypacji w okresie
najmu lokalu mieszkalnego) stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —

Kodeks cywilny dotyczace najmu. ----- e
Czynsz za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Towarzystwa, w skali roku nie moze przekraczac: -----=--=-mmmeeeeeceeu
a) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego - w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30

wrzesnia 2009 1, —-——m—mmmmmeme e e o o= " —

b) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1 - w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa
utworzonej z udziatem Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Krajowy Zasob

Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1961). ~=---m-mmmeme- /\‘T

5

il

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasoba/ h 7

mieszkaniowych Towarzystwa sg ustalane przez zgromadzenie wspolnikow w tzflge ‘
wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych p zez %
Towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow budynkow or&z ™

splat¢ zobowigzan SIM zwigzanych z budows. - ""-'3~E

Zarzad Towarzystwa przedstawia Zgromadzeniu Wspolnikow propozycje wysokosci
czynszu wraz z kalkulacjg. --------- e = ----

Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe lokali uzytkowych jest czynszem

wolnym. e -
Srodki finansowe pochodzace z odpisdow za remonty gromadzone sa przez
Towarzystwo na wydzielonych kontach w bankach albo tez w obligacjach
emitowanych przez Skarb Panstwa lub Gminy. ----- e R

Kryteria wyboru najemcow przez Spotke Polkowickie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0., a w szczegdlnosci mieszkalnictwa spotecznego tj. kryteria
oferowania najmu lokali w zasobie mieszalnym powstatym na skutek realizacji
powierzonego zadania na preferencyjnych warunkach oraz kryteria wyboru najemcéow
sa okreslone uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow.” e - -




< U A SDS—

Przyjmuje si¢ tekst jednolity Aktu zalozycielskiego w brzmieniu jak nizej: ------------- -

AKT ZALOZYCIELSKI
POLKOWICKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig

L Postanowienia ogolne.

§1

1. Tworzy si¢ Towarzystwo Budownictwa Spolecznego zwane dalej "Towarzystwem"

w formie spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia. --- ——
2. Spotka bedzie prowadzona pod firma: POLKOWICKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. -------

3. Towarzystwo moze uzywac skrotu firmy w brzmieniu: "Polkowickie TBS Sp. z o. o0."

1 wyrdzniajacego ja znaku graficznego. ---- - -—--
4. Towarzystwo dziala na obszarze miasta i gminy Polkowice oraz na terenie calego kraju. --
5. Na obszarze swojego dzialania Towarzystwo moze tworzy¢ oddzialy i przedstawicielstwa,

tworzy¢ spolki i przystegpowaé do innych spolek, 0sob prawnych. =--=---mmmmmmmmmee e

§2

olkowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, zwane dalej ,,Towarzystwem”, dziala na podstawie obowigzujgcych
przepisOw prawa, a w szczegolnosdci na podstawie ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
Prawo spolek handlowych oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa, a takze na podstawie zapisoOw niniejszego Aktu

Zatozycielskiego. — ==mmmmmmmmm oo S

3. W sprawach nieuregulowanych Aktem Zatozycielskim stosuje si¢ odpowiednio przepisy,

0 ktdrych mowa w ust. 2. —=-mmmmm oo

§4
1. Gléwnym zadaniem Towarzystwa jest rozwini¢cie dziatalnosci spotecznego budownictwa
czynszowego w bezposredni sposob zabezpieczajacy potrzeby potencjalnych najemcow na
terenie Gminy Polkowice. Zadanie to jest realizowane poprzez rozszerzanie mozliwosci

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktérych nie sta¢ na budowe lub kupno
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wlasnego mieszkania poprzez budowe dla nich mieszkan na wynajem o umiarkowanych

czynszach. —----ememmm e - —m—meee- e
. Gmina Polkowice moze powierzy¢ Spdlce realizacje obowigzkowego zadania wlasnego
Gminy dotyczacego budowy 1 zarzadzania zasobami mieszkaniowymi na wynajem,
tj. wykonywanie ustug w ogoélnym interesie gospodarczym, ktore bedg realizowane w celu
zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzgdowej. -==-====-mmeeeeeeeeeeo- -

. W przypadku powierzenia przez Gming realizacji ustlug w ogolnym interesie
gospodarczym zakres i sposdb realizacji tych uslug szczegélowo okresli umowa

powierzenia zawarta pomigdzy Gming a Spotka. --- e
. Kryteria wyboru najemcow przez Spotke, a w szczegolnosci kryteria mieszkalnictwa
spolecznego, tj. kryteria oferowania najmu lokali w zasobie mieszkaniowym powstalym na

skutek realizacji powierzonego zadania na preferencyjnych warunkach oraz kryteria

wyboru najemcow sg okreslane uchwatg Zgromadzenia Wspélnikow. e

§5

. Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich

eksploatacja na zasadach najmu. ---------- e

. Towarzystwo moze rowniez: --------- e

1) Nabywa¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstana lokale mieszkalne, -
2) Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie

potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu, --------- - ———— 270

3) Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa, -------- .4‘—‘—"

4) Sprawowa¢, na podstawie uméw zlecenia, zarzad budynkami mxeszkaginy :

1 niemieszkalnymi niestanowigcymi wlasnosé¢ Towarzystwa, z tym ze pownerzph o e

zarzadzanych budynkow niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powwrzéﬁ’ma\

zarzadzanych budynkéw mieszkalnych, mmmmmmen mmmmmmmeen =S
5) Sprawowa¢ zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi w utamkowej czesci
jego wspdtwlasnose; e - - mmmmmmmmmen

6) Prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang =z budownictwem mieszkaniowym
i infrastrukturg towarzyszgcg polegajacg na: ---------==-=--- -

a) Sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym, -------------—--------
b) Budowaniu budowli i wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego, e e

¢) Prowadzeniu remontow i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych
wlasnoscig Towarzystwa, --- -- e e

d) Budowaniu budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu. =--=-----—mmmmmmmommme e

7) Sprzedaz lokali wybudowanych ze s$rodkéw wiasnych Spolki na rzecz
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dotychczasowych  najemcow  jak rowniez osob partycypujacych w kosztach

budowy tych lokali. -=-==-==mmmmmm oo e mmmmemmm e

3. Przedmiotem dzialalnosci Spotki, zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dzialalnosci, w zakresie
wynikajacym z ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, opisanym w ust.
1i2.jest: e e

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — PKD 68.10.7, ------m-mnmemmmmamnmnn

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.7, -~-------mmemnum-

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi — PKD --------
68.20.7Z, - -- - iz e i =

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych ------------c---—-—-
i niemieszkalnych -PKD 41.20.Z, -- S —

5) rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z, ------ A -

6) przygotowanie terenéw pod budowe — PKD 43.12.7, ---=-=nnnmemmem- SAT—

7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z, ------mnmmmmmmmmm e e

8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych =-----=m--mmmmemean
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.7, --------- - - -
9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z, ----- -
10) tynkowanie — PKD 43.31.7Z, -- R E— -
11) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z, - SRR,
12) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.7, =------mmcmememeeeee
13) malowanie i szklenie — PKD 43.34.7Z, --=-nmmmmmmmmmmmmm e S
14) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.Z, --

= 18) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni — PKD
81,30 mm e e e

§6

1. Towarzystwo moze zawiera¢ z osobami prawnymi lub fizycznymi zgodnie ze

wskazanymi ponizej przepisami- art.29 i art. 29a ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa - umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan dla oséb,
spetniajacych wymogi dla zawarcia uméw najmu lokali, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. ---
2. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw,
a takze osoby majgce interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie

osoby trzecie, moga zawierac¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach

budowy tych lokali. -=-=------ - e e
3. Powiat, gmina, zwigzek miedzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o ktorej mowa
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1.

12.

14
w ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (tekst jednolity
22022 r., poz. 2061), dzialajac w celu podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych

osobom fizycznym, moze zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji

w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemcg. ----- e
Organizacja pozytku publicznego realizujgca cele, o ktérych mowa w art. 30a ust. 2
ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, moze zawiera¢ z towarzystwem
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie

NAJCIMNCG. ==mmmm = m e oo e - --

Podnajmowanie lub przydzial przez powiat, gmine, zwigzek mi¢dzygminny lub Agencje
Mienia Wojskowego lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 3, nie wymaga zgody
towarzystwa, z wylaczeniem lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego. ---- --- -- ——--

Pracodawca, a takze osoba prawna, ktore zawarly z towarzystwem umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem umoéw, o ktorych
mowa w ust. 3, moga bez zgody towarzystwa dokonywaé przeniesienia praw
i obowigzkdéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy. -----
Osoba fizyczna, ktora zawarta z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, moze bez zgody towarzystwa dokonywaé przeniesienia
praw i obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie
najemcy, pod warunkiem, Ze najemca jest matzonkiem, krewnym albo powinowatym tej
osoby. -- = e mmemmeeee

Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan okresli sposob rozliczen

lokali. S — -- " . ‘_/

Osoba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w koézta
budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca. Kwota partycypacji w kOSZta %‘--e
budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od tych os6b w przypadku lokali mleszkam ch « ‘--
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30%\--
kosztow budowy tego lokalu. - mmmmeen -

W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przez
Towarzystwo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub
finansowania zwrotnego lub srodkow wlasnych Towarzystwa kwota partycypaciji, o ktorej
mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pozniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu. -------- - -—-- e -

W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia
umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje
z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie péZniej niz w terminie, o ktérym mowa w ust. 10.
Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu oproznionego lokalu mieszkalnego

od wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysokosci wyplaconej



poprzedniemu najemcy. --------------------- e e
13. Do umoéw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 1 2 oraz art. 29a ust. 1 ustawy o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, zawartych przed dniem 12.08.2017 r., stosuje si¢ przepisy

dotychezasoWe. ===-==mmmm e - e

§7

1. Przeniesienie przez Towarzystwo na najemc¢ wlasnosci lokalu mieszkalnego

wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego albo wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wniosku ztozonego do dnia 30 wrzeénia 2009 r. moze nastgpi¢ wylacznie na zasadach
okreslonych w Rozdziale 4aa oraz Rozdziale 4b ustawy o spolecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa, ========mmmmmm e -- --

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ wylacznie do 0sob fizycznych bedacych przez co najmniej 5 lat

stronami obowigzujacej umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy

wynajmowanego przez nie lokalu. --=--=-==mmeeeeemue- - -—--
3. Przeniesienie na najemc¢ wilasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wniosku zlozonego do dnia 30 wrze$nia 2009 r. obejmuje przeniesienie na najemcg

wlasnosci pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu. ==-====s=nemaeeemen- ----

4. Przeniesienie na najemce¢ wlasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego obejmuje przeniesienie na najemce wiasnosci

pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, chyba ze Towarzystwo i najemca zdecyduja

“Nnaczej. ---- - - --- -- mmmmemmneeeee
Przeniesienie na najemc¢ wlasnosci garazu lub udzialu w garazu wielostanowiskowym
budowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego moze nastgpi¢ po uprzedniej
lacie czgsci zadluzenia kredytowego, przypadajgcego na ten garaz lub udzial w garazu
wielostanowiskowym, z uwzglednieniem art. 33f ust. 3 ustawy o spolecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa. --==-======nemceemm-- mmmmmee e

I1. Kapital Zakladowy Towarzystwa ---------------—————- - -- -

§8
1. Kapital zaktadowy Towarzystwa wynosi 49.053.000,00 zt (stownie: czterdziesci dziewigc

milionéw pieédziesiat trzy tysigce zlotych) zlotych 1 dzieli si¢ na 49.053 (czterdziesci
dziewiec¢ tysiecy piecdziesiat trzy) udziaty po 1.000,00 (jeden tysiac) kazdy udzial. ---------

2. Udzialy sa réwne i niepodzielne. e .

3. Wspdlnicy mogg posiada¢ wigcej udzialow niz jeden. ----------- - --

4. Udzialy moga by¢ wnoszone w formie pieni¢znej jak i niepienig¢znej. -----------=-===-emnev--



§9

Gmina Polkowice obejmuje 49.053 (czterdziesci dziewigé tysiecy pieédziesigt trzy) udziaty
po 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych kazdy to jest o tacznej wartosci 49.053.000,00 zt (stownie:
czterdziesci dziewigé milionow piecdziesiat trzy tysigce ztotych). =--mmmmmmmmmmmccocmc

§10

1. Podwyzszenie kapitatlu zakladowego moze nastapi¢ na mocy uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikow. Podwyzszenie kapitatu do wysokosci  60.000.000,00 zt (stownie:
sze$¢dziesigeiu milionow) zlotych w terminie do dnia 30.06.2025 roku na warunkach

okreslonych niniejszym Aktem Zatozycielskim nie stanowi zmiany Umowy Spotki. -------

2. Pierwszenstwo do objecia podwyzszonego kapitalu ma Wspdlnik - zatozyciel
Towarzystwa. ----- i im0 o e e o o

§10a

1. Udzial wspolnika moze by¢ umorzony za zgoda wspélnika w drodze nabycia udziatu

przez Towarzystwo (umorzenie dobrowolne). ==========-mm e
2. Umorzenie udzialu wymaga uchwaly Zgromadzenia Wspélnikow. Uchwala powinna
okre§la¢ w szczegolnosci podstaweg prawna umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia
przystugujacego wspolnikowi za umorzony udziat; wynagrodzenie to nie moze by¢ nizsze
od wartosci ksiggowej udziatu. Za zgoda wspdlnika umorzenie udziatu moze nastgpié bez

wynagrodzenia. ------ ---- mmmmmmmanen -------————-----/wﬁ
N

§11 A

Uchwala Zgromadzenia Wspolnikow moze zobowiazaé Wspélnika do doptat | ni
przekraczajacych 100 - krotnosci wysokosci udzialow objetych przez Wspolnika, ---------- AFSRN 2

§12

Dochody Towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podzialu miedzy Wspdlnikow.
Przeznacza si¢ je w calodci na dziatalnos¢ statutowg TowarzyStwa, --------====eecececceemeeeeeeo

§13

I. Towarzystwo moze tworzy¢ fundusze i kapitaly zapasowe stosownie do Uchwaly
Zgromadzenia Wspdlnikow. - - o

2. Towarzystwo moze ponownie inwestowac¢ uzyskane dochody z dzialalnosci wymienionej
w §5 ust.2 w celu gromadzenia funduszu inwestycyjnego. —---------m-mmmmcmcmomecme .

3. Rokiem obrotowym Towarzystwa jest rok kalendarzowy.---------=-=ecceee—-

4. W przypadku likwidacji Towarzystwa jego majgtek wraz z prawami i zobowigzaniami

przechodzi na Gming.-------- e



II1. Organy Towarzystwa Budownictwa Spolecznego --- - --

§14
Organami Towarzystwa sg: —--- Sesoicranesoonas ——- -
1) Zgromadzenie Wspolnikow. -- — S — -
2) Zarzad. --- e - . . N
3) Rada Nadzorcza. -----=------- — - D ——
§15

1. Zgromadzenia Wspolnikow sg Zwyczajne lub Nadzwyczajne. ---- ----
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad w terminie szesciu miesiecy po

uplywie kazdego roku obrotowego. -----===-===mmmmmmmmme e S Jees

3. Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspolnikow zwotuje Zarzad z wlasnej inicjatywy w miare
potrzeby. -------emmeeeae- - R —— ——- -

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwolywania zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, jezeli
Zarzad nie zwola go w terminie przewidzianym w §15 ust.2 niniejszego aktu oraz
Nadzwyczajnego Zgromadzenia w wypadku, gdy uzna to za wskazane, a Zarzad tego nie
uczyni w ciggu 14 dni od zgloszenia wniosku przez Rad¢ Nadzorczg. -- ---

5. Wspdlnicy posiadajgcy co najmniej 10% udzialdéw mogg zadaé zwolania Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow, jak rowniez umieszczenia poszezegolnych spraw w porzadku
obrad najblizszego Zgromadzenia Wspélnikow. Zadanie takie nalezy zlozyé na pismie

Zarzadowi najpdzniej na miesiagc przed proponowanym terminem Zgromadzenia

- Wspolnikow. ------memeneecnenn- - -

skazanym przez zwolujacego Zgromadzenie.--- e - --- -

§16

Do wytgcznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow naleza: - e
1) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki, --------=-=-=emumu-

2) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Rady Nadzorczej, - -

3) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy
4) udzielanie czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania przez nich

0bowigzkOw,--------==mnauaun -- e

5) powaziecie uchwaty o podziale zysku lub pokryciu straty, --- e -- --

6) podejmowanie uchwal dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy

zawigzaniu lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,--- -- mmmmemmememmeeeee

7) podejmowanie uchwal o zbyciu lub wydzierzawieniu przedsigbiorstwa lub jego



18
zorganizowanej czgscel oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa
TZECZOWEZ 0, === == e oo
8) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci
z wylaczeniem zbycia lokali mieszkalnych na zasobach Spotki wybudowanych bez
wykorzystania kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego, ===-==========mmmmmemmcmmeeeeeee .
9) podjecie uchwaty w sprawie rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania do
$wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajgcej wysokos¢ kapitatu zaktadowego, ---
10) zwrot dopfat, ---- e

11) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia lub likwidacji Towarzystwa oraz

wyznaczenia likwidatora, - e D

12) podejmowanie uchwat w sprawie upadtosci Towarzystwa, ------- -
13) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j, ———- -

14) zmiana umowy Spolki,-- — i -

15) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorcze;j, ---- --

16) podjgcie uchwaly w sprawie okreslenia wymagan jakie powinni spelnia¢ kandydaci

na stanowisko czlonka zarzadu, ---------------- - -

17) podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu,
w szczegllnosci ustalenia maksymalnej wysokosci wynagrodzenia, przyznawania
cztonkom zarzadu prawa do sSwiadczen dodatkowych lub ustalenia maksymalnej

wartos$¢ takich swiadczen, -- T R —

18) ustalenie wynagrodzenia czlonkow Zarzgdu, =======mmmmmmmm e

19) podjecie uchwaty w sprawie ustalenia zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej,

20) ustalenie wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorczej, -----=-------

21) podejmowanie innych uchwal przewidzianych innymi aktami prawnymi,
wymienionymi w §3 ust.2 niniejszego Aktu Zatozycielskiego.-------------mmmmemeeb 2o -

§17

. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow sg podejmowane bezwzgledng wigkszoscia gltosow
oddanych bez wzgledu na ilos¢ reprezentowanych udziatéw z wyjatkiem przypadkow, gdy
przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagaja podejmowania uchwat kwalifikowang
wigkszoscig glosow. e

2. Glosowanie jest JAWNE. =======m=mmmmmmm oo eceeee

3. W Zgromadzeniu Wspo6lnikow jednemu udziatowi odpowiada jeden glos. -----------------—-
§18
. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 (trzech) cztonkOWw. ——=mmmmmmmme e
la. Gminy, na terenie ktérych dziata Spotka, sa uprawnione do wprowadzania po jednym -----
swoim przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorczej. -======----mmmmccoem e
. Kadencja czlonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata. --------m-eememememecmee .




§19

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego
1 Sekretarza. ----=-=====mmmmmmme--- - — e e e

2. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wiekszodciag glosow. W przypadku réwne;j
liczby oddanych glosow, glos Przewodniczacego liczy sie podwdjnie, a w razie jego
nieobecnosci, Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. e e

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowigzki osobiscie. ==-=--m-mmmmmemmamameeee
4. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej okresla uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow.
5. Organizacj¢ Rady Nadzorczej i sposob wykonywania przez nig obowigzkow okresli
uchwalony przez nia, a zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspolnikow regulamin. ---------
§20

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscig Towarzystwa we wszystkich

dziedzinach jej dziatalnosci, a w szczegdlnosci:-------- mmm e
a) dokonuje oceny rocznego sprawozdania zarzgdu z dzialalnosci Towarzystwa oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci
z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, -- ---

b) dokonuje oceny wnioskéw zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty, --

c) sporzadza oraz sklada Zgromadzeniu Wspolnikow coroczne pisemne sprawozdanie

z wynikow wyzej wymienionych ocen dziatan Zarzadu, e

d) sporzadza oraz sklada zgromadzeniu wspdlnikow pisemne sprawozdanie

z dzialalnosci rady nadzorczej za ubiegly rok obrotowy (sprawozdanie rady

.

\p ~\ nadzorczej), - - - e

"OQI L \jHe przedstawia swoje stanowisko w sprawach majgcych by¢ przedmiotem obrad
i

‘,/.22@ o kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto: ---- -- e

Zgromadzenia. --------------- -- mmmmmmmmmmmee e mmmmmmmem e

a) powolywanie i odwolywanie cztonkow Zarzadu, -- - e

b) zawarcie umowy o pracg¢ lub innej umowy z cztonkami Zarzgdu,-------=-=-==mmmmmmmeeaun-

c) prawo zawieszania w czynnosciach, z waznych powodow, poszczegolnych lub
wszystkich cztonkow Zarzadu, ------------ -- Se— e

d) nadzorowanie wykonywania przez Zarzad uchwal Zgromadzenia, ----=--==-=-------—-

e) uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Towarzystwa, --- mmmmmmmemenee

f) wyrazanie zgody na zbycie lokalu mieszkalnego w zasobach Spotki, wybudowanego
bez wykorzystania kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, ---------

g) wybdr firmy audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spotki.-

3. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy zatwierdzenie: mmmmmememem e

a) wnioskow o kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego, jak rowniez u innych

kredytodawcOw. --=-=-==mmnmmmmmmcmmnnn m=mmmmmmmm e mmmeme———————

b) wnioskéw o korzystania z funduszu inwestycyjnego, ------------- -- --
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¢) rocznych planéw finansowych i inwestycyjnych, ----=-=====mmsmmmemm e
d) zatwierdza/ lub nie zatwierdza uchwalg ostateczng list¢ 0séb zakwalifikowanych do ---
podpisania uméw najmu zgodnie z § 26 Aktu zatozycielskiego, -=--=-==-=mnmmamemeaceaeeev

oraz opiniowanie: ------------ o -—-- -- ----

€) struktury i organizacji pracy, ===-==-=-=====mm e e

f) zasad ustalania wynagrodzen pracownikow Towarzystwa, ----

W celu wykonania swoich obowiazkow rada nadzorcza moze bada¢ wszystkie dokumenty
spotki, dokonywaé rewizji stanu majatku spotki oraz zadaé¢ od zarzadu, prokurentéw
i 0sOb zatrudnionych w spolce na podstawie umowy o prace lub wykonujacych na rzecz
spotki w sposob regularny okres$lone czynnosci na podstawie umowy o dzieto, umowy
zlecenia albo innej umowy o podobnym charakterze sporzadzenia lub przekazania
wszelkich informacji, dokumentow, sprawozdan lub wyjasnien dotyczacych spotki,
w szezegolnosci jej dziatalnosci lub majgtku. —-=-=-=-m e

. W przypadku gdy sprawozdanie finansowe spotki podlega badaniu ustawowemu, rada

nadzorcza jest obowigzana, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, zawiadomié
kluczowego bieglego rewidenta, ktory przeprowadzat badanie sprawozdania finansowego
spotki, o terminie posiedzenia. - - e

Spotka zapewnia uczestnictwo kluczowego biegtego rewidenta lub innego przedstawiciela
firmy audytorskiej w posiedzeniu rady nadzorczej. W trakcie posiedzenia kluczowy biegly
rewident lub inny przedstawiciel firmy audytorskiej przedstawia radzie nadzorczej
sprawozdanie z badania, w tym oceng podstaw przyjetego oswiadczenia odnoszacego sif;

do zdolnosci spétki do kontynuowania dziatalnosci, oraz udziela odpowiedzi na Py fnja,. R AR

cztonkow rady nadzorczej.---

rady nadzorczej). -

Skorzystanie przez rad¢ nadzorcza z uprawnienia okreslonego w ust. 7 nie zwalnia jej
czlonkéw z odpowiedzialnosci za sprawowanie nadzoru. ====--==e-memeomeomemmeeeeee

Rada nadzorcza moze podja¢ uchwale w sprawie zbadania na koszt spotki okreslonej

sprawy dotyczacej dziatalnosci spotki lub jej majatku przez wybranego doradce (doradca

rady nadzorczej). Doradca rady nadzorczej moze zostaé wybrany rowniez w celu

przygotowania okreslonych analiz oraz opinii. W umowie miedzy spotka a doradca rady

nadzorczej spotke reprezentuje rada nadzorcza. ---=--===m-mmmmommmmmem e

§21
Zarzad Towarzystwa sklada si¢ z | (jednego) do 3 (trzech) oséb. e

Kadencja Zarzadu trwa 5 (pie¢) lat. -- — o

Cztonkow Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. e

Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow. e — -

Cztonek Zarzadu nie moze bez zgody spolki zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi,
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ani  tez  uczestniczy¢ w  spdlce konkurencyjnej, jako  wspdlnik  spolki
cywilnej, spotki osobowej lub jako czionek organu spotki kapitatowej badz uczestniczyé
w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako czlonek organu. Zakaz ten obejmuje takze
udzial w konkurencyjnej spolce kapitalowej w przypadku posiadania przez czlonka
zarzadu co najmniej 10% udzialéw lub akcji tej spotki albo prawa do powolania co
najmniej jednego cztonka zarzadu. ---------=-s=nenuv-- o - -

§22

1. Zarzad prowadzi sprawy Spoélki i reprezentuje Spotke. - --- -

Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy nie przekazane do kompetencji
Zgromadzenia Wspdlnikéw i Rady Nadzorczej.--- -- - ---- -

. Zasady pracy Zarzadu oraz wspoélpracy z pozostalymi organami Towarzystwa - okresla

regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza. -- e
§23

Do skladania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Towarzystwa uprawnionych jest

2 (dwoch) czlonkéw Zarzadu albo 1 (jeden) z cztonkow Zarzadu tacznie z prokurentem albo

Prezes Zarzadu samodzielnie.- - we——m

IV Zasady najmu mieszkan stanowigcych zasoby Towarzystwa@ ----------------- -

L

§24
Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny w zasobach Towarzystwa wybudowany -----
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy

wykorzystaniu finansowania zwrotnego osobie fizycznej, jezeli: - ---- ----

osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.---
sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt
zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009r., w przypadku, gdy z budowa lokalu byto zwigzane
zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1 ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, lub wybudowanego przy udziale
finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie
umowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2b, nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego
przecigtnego  wynagrodzenia miesi¢gcznego  brutto w  gospodarce  narodowej

w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz o: ----------

a) 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, ----------- -

b) 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, =--=-====-mmmmmmmmmmmmommm e e

¢) dalsze 35% na kazdg dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie --

086b,------- T S SRS
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3) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym  rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu  finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia
30 wrzesnia 2009 r. w przypadkach innych niz wskazane w pkt 2, nie przekracza: -----------
a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, --- - -

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, SE—— Trm—

¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, ------------ e ---

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, mmmmmmm e
e) 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35%
na kazda kolejng osob¢ w gospodarstwie domowym — iloczynu wysokosci ostatnio
ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwie, na terenie ktdrego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika
1,2, -mmmmmeen s e -

Prezes Glownego Urzedu Statystycznego ogtasza do konca IV kwartatu kazdego roku,

w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej ,,Monitor Polski” w drodze obwieszczenia,
wysoko$¢ przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwach za ubiegly rok. ------------- -- -- e

W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa wybudowanych bez udziatu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow
o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009r. lub finansowania zwrotnego Towarzystwo

moze zdecydowa¢, ze do najmu tych lokali bedg stosowane odpowiednio przepisy art. 31 \\ .
i & ,;r“

ust. 3,3a, 51 7 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowe

I
jezeli lokale te stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadlo

1 zostaly wybudowane z udziatem gminy. ---=-===m=mememmm o
Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana ztozy¢ Towarzys b *
deklaracj¢ o srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego
o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz osoby zgloszone przez nig do
wspolnego zamieszkania. Za dochdd, o ktéorym mowa wyzej, uwaza sie dochod
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst
jednolity z 2021 r., poz. 202). ==m=mmmmmm e e e

Najemca jest obowigzany informowa¢ Towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu tytutu

prawnego do innego lokalu mieszkalnego. e s

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji, o wysokosci
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktére do deklaracji
nalezy dofgczy¢ lub ktore powinny by¢ przez skladajacych deklaracje przechowywane
w celu udostepnienia na zadanie Towarzystwa, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych dotyczace deklarowania
dochod6w przy ustaleniu wysokosci dodatkow mieszkaniowych. --------eeemeeemeeeeeeee.
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§25

1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytul
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobow Towarzystwa, w ktérych znajduje
si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega. ---- --- s e

2. W przypadku wystagpienia waznych przyczyn uzasadniajgcych zmiane lokalu
mieszkalnego, w szczegdlnoscei takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa
domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajgcego uzytkowanie lokalu
dO? —m - - ---

1) dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych z ktérymi po rozwigzaniu umowy
najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu
dopuszczalnej wysokosci miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana kolejna umowa najmu, ------=========mmmmmmmm--
2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w ust. 2 pkt 1 —

stosuje si¢ przepisy obowigzujgce w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu. ------

§26

3. Po rozpatrzeniu wnioskow komisja sporzadza wstepna list¢ osob zakwalifikowanych do
podpisania umow najmu lokali mieszkalnych Towarzystwa. Ilos¢ zakwalifikowanych do
umieszczenia na liscie w celu zawarcia umowy najmu w danym roku uzalezniona bedzie
od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Towarzystwo. Umieszczenie
na liscie wstgpnej nie rodzi zobowigzania Towarzystwa do zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Ewentualne odwolania od decyzji komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Towarzystwa
w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci tj. wywieszenia wstepnej
listy osob zakwalifikowanych do podpisania umoéw najmu na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Polkowice oraz Towarzystwa. Po rozpatrzeniu ewentualnych odwotan Rada
Nadzorcza zatwierdza/ lub nie zatwierdza uchwalg wstepng list¢ osob zakwalifikowanych
do podpisania uméw najmu. Od decyzji Rady Nadzorczej nie przystuguje odwotanie. ------

5. W razie braku jakichkolwiek odwotan w terminie, o ktorym mowa w ust.4, wstepna lista

0sob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu staje si¢ ostateczna. - -—--
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6. Towarzystwo nie zawrze umowy najmu z osobg zakwalifikowana do jej podpisania

w liscie ostatecznej, jezeli w dniu zawarcia umowy najmu okaze si¢, ze dane stanowiace

podstawe zakwalifikowania wniosku sg nieprawdziwe. e
§27

Przy ocenie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcow nalezy bra¢ pod uwage: --------------

a) przebywanie w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, -------=-------

b) zamieszkiwanie w budynkach, w ktérych w trybie przepiséw o panstwowym nadzorze
budowlanym stwierdzony zostal stan zagrozenia zycia lub zdrowia, ==-=-======meemmaeeu--

¢) zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach mieszkalnych przeznaczonych do rozbiorki
z powodu zlego stanu technicznego lub w zwiazku z planowang inwestycjg albo
remontem Kapitalnym,----------mmmmmmm e -

d) zamieszkiwanie w budynkach stanowigcych wiasnos¢ oséb fizycznych lub prawnych

na podstawie decyzji o przydziale, ------ e

e) zamieszkiwanie dotychczas w lokalach, gdzie na jednego cztonka rodziny przypada

miiej hiz 5 m * powierzehni MigsZRAINE], —c==smmmems e s s sinn

f) wazne wzgledy zdrowotne lub rodzinne wnioskodawcOw, ======emmmememmomomome
g) w/w kryteria nie dotycza wnioskow kadry specjalistycznej niezbednej jednostkom

panstwowym i samorzadowym zabiegajacym o zatrudnienie tych specjalistow, ---------
h) o kwalifikacji kadry specjalistycznej do najmu decyduje komisja. -=====-=nmnmmmmmmmmemamaaz

§28 /.ff"";_ W A

i

1. W razie ztozenia przez najemce¢ w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z praw%a;? b

\‘éi‘

Towarzystwo wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypownedzi:na Sfue

1aZQIig o

ptaci¢ Towarzystwo miesi¢ezne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wyso osbb

rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obo

200% czynszu miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostala rozwigzana. N o
2. Gdy najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej

miejscowosci, Towarzystwo wypowiada umowe w czgsci dotyczacej czynszu lub

wypowiada umowe najmu. e

3. W przypadku okreslonym w ust. 2 przy ustaleniu wysokosci nowej stawki czynszu nie
stosuje si¢ przepisu art. 28 ust. 2 ustawy o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, =======mmmmm e -—--

§29

1. Umowa najmu moze przewidywa¢ obowigzek wplacenia przez najemce kaucji

zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytulu najmu, istniejgcej w dniu opréznienia

lokalu. ---- e

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez towarzystwo
umowy w czesci dotyczacej czynszu na podstawie art. 30 ust. 5 pkt 4 nastepuje
w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu



25
zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak
w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobranej. ------
Zasady rozliczenia partycypacji w okresie najmu lokalu mieszkalnego ujete zostaty
w rozdziale 4aa ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. --------—-—-----
§ 30
Zasady najmu stosowane w Towarzystwie reguluje niniejszy Akt Zalozycielski

Towarzystwa oraz rozdzial 4 i 4aa ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ------- - - -
W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 i 4aa (rozliczenie partycypacji w okresie
najmu lokalu mieszkalnego) stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —

Kodeks cywilny dotyczace najmu. ----- - --

Czynsz za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

mieszkaniowych Towarzystwa, w skali roku nie moze przekraczac:----
a) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30
wrzesnia 2009 r. ----- e -

b) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktoérej mowa w pkt 1 - w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa
utworzonej z udzialem Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Krajowy Zasob
Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1961).-=-m-meemmeemeeev

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

mieszkaniowych Towarzystwa sg ustalane przez zgromadzenie wspolnikow w takiej

wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez

Towarzystwo pozwalala na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontow budynkéw oraz

splate zobowiazan SIM zwigzanych z budowg. ---------------- - ---
Zarzad Towarzystwa przedstawia Zgromadzeniu Wspdlnikéw propozycje wysokosci

czynszu wraz z kalkulacjg. ------ -- -- o -

Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawg lokali uzytkowych jest czynszem

wolnym. - -- e TR R R -
Srodki finansowe pochodzace z odpisow za remonty gromadzone sa przez
Towarzystwo na wydzielonych kontach w bankach albo tez w obligacjach

emitowanych przez Skarb Panstwa lub Gminy.-----------------
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8. Kryteria wyboru najemcow przez Spotke Polkowickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., a w szczegdlnosci mieszkalnictwa spotecznego
tj. kryteria oferowania najmu lokali w zasobie mieszalnym powstalym na skutek
realizacji powierzonego zadania na preferencyjnych warunkach oraz kryteria wyboru

najemcow sg okreslone uchwalg Zgromadzenia WspolnikOw.” —----m-memmmmmemmm e

Przewodniczgcy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow stwierdzil, ze porzadek obrad

zostal wyczerpany i zamknat obrady. ------ - e

Notariusz pouczyla Stawajacego o sposobie i trybie sktadania wniosku w postepowaniu
rejestrowym oraz o obowigzku podania we wniosku numeru wypisu albo wyciagu z aktu

notarialnego, pod ktoérym zostal umieszczony w Centralnym Repozytorium Elektronicznych

Wypisow Aktow Notarialnych. ---- S ——— i s

Do protokotu dotaczono liste obecnosci. ---- —-=-==mmmmmmeee- -

Koszty tego aktu ponosi Spotka. e

Pobrano optaty: ---------- e e s
- wynagrodzenie za sporzadzenie tego aktu na mocy § 9 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17 rozp. Mi%

ey
Spraw. z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej et e 1
w kwocie ztotych --------- e e 1. 001.-,0 /s
- podatek VAT w wysokosci 23% na mocy ustawy z dnia 11 marca 2004 roku ------------- .

o podatku od towarow i ustug w kwocie ztotych - e e 2303)9 i o
2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja kosztow wypisow tego aktu, ktore wr}%

z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw. ------ e
Protokot ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginal aktu wlasnor¢cznie podpisali Przewodniczacey i notariusz.
REPERTORIUM A numer 588/2023

KANCELARIA NOTARIALNA w POLKOWICACH NOTARIUSZ Paulina Bober
Wypis ten wydano: P.T.B.S. spdtka z o.0. 7 siedzibg w Polkowicach

Pobrano opfaty: --- ---

- oplatg za | wypis na mocy § 12 ust.1 rozp.Min. Spraw z dnia 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej w kwocie zZotyChi-mnmmmmmmmm e 100,00
- podatek VAT w wysokosci 23% na mocy ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug
2004 roku o podatku od towardw i ustug w kwocie zlotych 23,00

Polkowice, dnia dwudziestego pierwszego lutego dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (21-02-2023 r.)

NOTARIUSZ
Paulina Bober




LISTA OBECNOSCI UDZIALOWCOW SPOLKI

Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spétka z o.0. z siedziba

w Polkowicach
odbytego w dniu 21 lutego 2023 roku

£,

2
Gmina Polkowice posiadajaca 49053 judziaty o lgcznej wartosci 49.053.000,00 zt
(czterdziesci dziewie¢ milionow piecdziesiat trzy tysiace zlotych)

reprezentowana przez Burmistrza Polkowic Lukasza Franciszka Puznieckiego

;._\”‘U:S’A Podpis Przewodniczacego
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