Uchwala nr 19/2013
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw PTBS
Spokki z o0.0. w Polkowicach
z dnia 06 listopada 2013 r.

w sprawie przyjecia jednolitego tekstu Aktu Zalozycielskiego

Na podstawie art. 227 § 1 i art. 255 ustawy z dnia 15.09.2000 r. Kodeksu spotek handlowych
(Dz.U. z 2000 r. Nr 94, poz 1037 ze zmianami) uchwala si¢ co nastgpuje:

§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow PTBS Spoétki z o0.0. postanawia przyjacé tekst
jednolity Aktu Zalozycielskiego Spotki z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata
nr 18/2013 z dnia 6 listopada 2013 r. w nastepujacym brzmieniu:

TEKST JEDNOLITY
AKTU ZALOZYCIELSKIEGO
POLKOWICKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

Spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia

1. Postanowienia ogolne.

§1
1. Spotka bedzie prowadzona pod firma POLKOWICKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. Towarzystwo moze uzywac skrotu firmy w brzmieniu Polkowickie T.B.S. Sp. z o. o.
1 wyr6zniajacego ja znaku graficznego.

3. Towarzystwo dziala na obszarze miasta i gminy Polkowice oraz na terenie catego kraju.

4. Na obszarze swojego dziatania Towarzystwo moze tworzy¢ oddziaty i przedstawicielstwa,



tworzy¢ spotki i przystepowac do innych spotek, osob prawnych.

§2

Siedziba Towarzystwa jest miasto Polkowice.

§3
1. Czas trwania Towarzystwa jest nieograniczony.

2. Towarzystwo dziata na podstawie : ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
r., Nr 31, poz. 266 j.t. z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. z 2000 r., Nr 94, poz. 1037, z pdézn. zm.), ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. 22013 r., poz. 255, j.t.), przepisow ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce
komunalnej (Dz.U. z 2011 r., Nr 45, poz. 236, j.t. ) oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.),

§4
Zadaniem Towarzystwa jest rozszerzanie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

rodzin, ktorych nie sta¢ na budowe lub kupno wtasnego mieszkania poprzez budowe dla nich
mieszkan na wynajem o umiarkowanych czynszach.

§5
1. Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa jest budowanie domoéw mieszkalnych i1 ich
eksploatacja na zasadach najmu.

2. Towarzystwo moze rowniez:
1) Nabywa¢ budynki mieszkalne,

2) Przeprowadzaé¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

3) Wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa,

4) Sprawowac¢, na podstawie umow zlecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi i nie
mieszkalnymi nie stanowigcymi wlasnos¢ Towarzystwa, z tym ze powierzchnia
zarzadzanych budynkoéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
zarzadzanych budynkow mieszkalnych,

5) Prowadzi¢ inng dzialalnos¢ zwigzang 2z budownictwem mieszkaniowym
1 infrastrukturg towarzyszaca polegajaca na:

a) Sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,

b) Budowaniu budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,

c) Prowadzeniu remontdw 1 modernizacji domoéw mieszkalnych nie bedacych
wlasno$cig Towarzystwa.

6) Sprzedawaé¢ lokale wybudowane ze $rodkéw wlasnych Spotki na rzecz
dotychczasowych najemcoéw jak réwniez osob partycypujacych w kosztach budowy
tych lokali.



3. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki, zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalno$ci, w zakresie

2.

wynikajgcym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
opisanym w ust. 1 i 2. jest:

1) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — PKD 68.10.Z,
2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,

3) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi — PKD
68.20.Z,

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych —-PKD 41.20.Z,

5) rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z,
6) przygotowanie terenow pod budowe — PKD 43.12.Z,
7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,

8)  wykonywanie instalacji ~ wodno-kanalizacyjnych,  cieplnych,  gazowych
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z,

9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z,

10) tynkowanie — PKD 43.31.Z,

11) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z,

12) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.Z,

13) malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z,

14) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.Z,
15) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.7,

16) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD
43.99.Z.

§6

Towarzystwo moze zawiera¢ z osobami prawnymi lub fizycznymi zgodnie z art.29 i art.
29a ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan dla osob, spetniajacych wymogi dla
zawarcia umow najmu lokali o ktorych mowa w art. 30 ust. | ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan okresli sposéb rozliczen
z tytutu udzialu osoby prawnej lub fizycznej partycypujacej w kosztach budowy tych
lokali.

§7

1. Lokale mieszkalne budowane z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego 1 innych kredytow podlegaja regulacji normatywnej stosownie do aktow
wykonawczych do ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego sg wyodrebniane na wilasno$¢ na zasadach okreslonych ustawg
z dnia 19 sierpnia 2011 roku o zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 201 1r., nr 201, poz.
1180).



3. Decyzj¢ o wyodrgbnieniu na wlasno$¢ lokalu mieszkalnego wybudowanego na wynajem
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego podejmuje
Zgromadzenie Wspdlnikow.

11. Kapitalt Zaktadowy Towarzystwa

§8

1. Kapitat zaktadowy Towarzystwa wynosi 9 490 000,00 (dziewig¢ miliondw czterysta
dziewigcdziesiat tysiecy) ztotych i1 dzieli si¢ na 9 490 (dziewigé tysigcy czterysta
dziewigcédziesiat) udziatow po 1.000,00 (jeden tysigc) kazdy udziat.

2. Udzialy sa rowne i niepodzielne.
3. Wspodlnicy mogg posiada¢ wiecej udziatow niz jeden.

4. Udzialy moga by¢ wnoszone w formie pieni¢znej jak i niepieni¢znej.

§9
Gmina Polkowice obejmuje 9.490 (dziewig¢ tysigcy czterysta dziewigédziesiat) udzialow po
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazdy to jest o lacznej wartosci 9.490.000,00 (dziewigé
milionow czterysta dziewiecdziesiat tysiecy) ztotych.
§10
1. Podwyzszenie kapitalu zakladowego moze nastgpi¢ na mocy uchwaly Zgromadzenia
Wspdlnikow. Podwyzszenie kapitatu do wysokosci 42.000.000,00 (czterdziesci dwa

miliony) zlotych w terminie do dnia 30.06.2020 roku na warunkach okreslonych
niniejszym Aktem Zatozycielskim nie stanowi zmiany Umowy Spoiki.

2. Pierwszenstwo do objecia podwyzszonego kapitatu ma Wspolnik - zatozyciel
Towarzystwa.

§10a

1. Udziat wspodlnika moze by¢ umorzony za zgoda wspolnika w drodze nabycia udziatu
przez Towarzystwo (umorzenie dobrowolne).

2. Umorzenie udzialu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw. Uchwata powinna
okresla¢ w szczegodlnosci podstawg prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia
przystugujacego wspolnikowi za umorzony udziat; wynagrodzenie to nie moze by¢ nizsze
od warto$ci ksiggowej udziatu. Za zgoda wspdlnika umorzenie udziatu moze nastapi¢ bez
wynagrodzenia.

§11

Uchwala Zgromadzenia Wspolnikéw moze zobowigza¢ Wspdlnika do doptat nie
przekraczajacych 100 (stukrotno$ci) wysokosci udzialéw objetych przez Wspolnika.

§12

Dochody Towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podzialu miedzy Wspolnikow.
Przeznacza si¢ je w calosci na dziatalno$¢ okreslong w §5.

§13

1. Towarzystwo moze tworzy¢ fundusze 1 kapitaly zapasowe stosownie do Uchwaly



Zgromadzenia Wspdlnikow.

2. Towarzystwo moze ponownie inwestowac uzyskane dochody z dziatalno$ci wymienionej
w §5 ust.2 w celu gromadzenia funduszu inwestycyjnego.

3. Rokiem obrotowym Towarzystwa jest rok kalendarzowy.

4. W przypadku likwidacji Towarzystwa jego majatek wraz z prawami i zobowigzaniami
przechodzi na Gming.

111. Organy Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

§14
Organami Towarzystwa sg:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow.
2) Zarzad.
3)Rada Nadzorcza.
§15

1. Zgromadzenia Wspdlnikow sg Zwyczajne lub Nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad w ciggu szeSciu miesiecy, po
uptywie kazdego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikow zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy w miarg
potrzeby.

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwolywania zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow, jezeli
Zarzad nie zwola go w terminie przewidzianym w §15 ust.2 niniejszego aktu oraz
Nadzwyczajnego Zgromadzenia w wypadku, gdy uzna to za wskazane, a Zarzad tego nie
uczyni w ciggu 14 dni od zgloszenia wniosku przez Rade¢ Nadzorcza.

5. Wspdlnicy posiadajacy co najmniej 10% udziatdéw mogg zada¢ zwotania Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wsp6lnikow, jak rdwniez umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku
obrad najblizszego Zgromadzenia Wspdlnikow. Zadanie takie nalezy ztozyé na pi$mie
Zarzadowi najpdzniej na miesiagc przed proponowanym terminem Zgromadzenia
Wspolnikow.

6. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja si¢ w siedzibie Towarzystwa lub w innym miejscu
wskazanym przez zwotujgcego Zgromadzenie.

§16
Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspo6lnikow naleza:
1)rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej,
2) zatwierdzanie bilansu i rachunku zyskow i strat,
3)udzielanie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej absolutorium,
4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu zysku lub pokrycia straty,

5)podejmowanie uchwat dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

6) podejmowanie uchwatl o zbyciu lub wydzierzawieniu przedsigbiorstwa lub ustanowieniu



1.

na nim ograniczonego prawa rzeczowego, z wylaczeniem zbycia lokali mieszkalnych na
zasobach Spotki wybudowanych bez wykorzystania kredytu z Banku Gospodarstwa
Krajowego,

7)podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia lub likwidacji Towarzystwa oraz
wyznaczenia likwidatora,

8) podejmowanie uchwatl w sprawie upadtosci Towarzystwa,

9) wybor i odwotanie Rady Nadzorczej,

10) zmiana umowy Spotki,

11) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12) ustalanie regulaminu i porzadku obrad Zgromadzenia Wspolnikow,

13) podejmowanie innych uchwal przewidzianych aktami prawnymi wymienionymi w §3
ust.2 niniejszego aktu.

§17

Uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikéw sa podejmowane bezwzgledng wigkszoscia gltosow
oddanych bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanych udziatéw z wyjatkiem przypadkow gdy
przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagaja podejmowania uchwat kwalifikowana
wiekszoscig glosow.

Glosowanie jest jawne.
W Zgromadzeniu Wspdlnikow jednemu udziatowi odpowiada jeden glos.
§18

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) cztonkdw.

la. Gmina lub gminy, na terenie ktorych dziata Spotka, sg uprawnione do wprowadzania po
jednym swoim przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorczej.

2.
3.

Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na wspdlng kadencj¢. Mandat cztonka Rady
Nadzorczej powolanego przed uplywem danej kadencji wygasa roéwnoczesnie
z wygasnigciem mandatéw pozostalych cztonkéw Rady.

§19

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego
I Sekretarza.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wickszoscig glosow. W przypadku réwnej
liczby oddanych glosow, glos Przewodniczacego liczy si¢ podwojnie, a w razie jego
nieobecnosci, Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze;.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowigzki osobiscie.

Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej okre§la uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikow.

5. Organizacje Rady Nadzorczej i sposob wykonywania przez nig obowigzkow okresli

uchwalony przez nig, a zatwierdzony przez Zgromadzenie Wsp6lnikdow regulamin.



1.

2.

3.

o~ w D oE

§20
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzoér nad dziatalnoscig Towarzystwa, a w szczegdlnosci:

a) bada bilans oraz rachunek zyskow i strat, zardbwno co do zgodnosci z dokumentami jak
1 stanem faktycznym, bada sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Towarzystwa,
analizuje 1 opiniuje wnioski Zarzadu w sprawie przeznaczenia zyskow, zrodet
1 sposobow pokrycia strat, wysokos$ci odpisoéw na fundusze itp. oraz przedstawia opinie
w tych sprawach Zgromadzeniu,

b) przedstawia swe stanowisko we wszystkich sprawach majgcych by¢ przedmiotem
obrad Zgromadzenia.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

a) powotywanie i odwolywanie Zarzadu,

b) wykonywanie wzgledem Prezesa uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy,
) nadzorowanie wykonywania przez Zarzad uchwatl Zgromadzenia,

d) uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Towarzystwa.

e) wyrazanie zgody na zbycie lokalu mieszkalnego w zasobach Spoétki, wybudowanego
bez wykorzystania kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego,

f) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoiki.
Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy zatwierdzenie:

a) wnioskow o kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego, jak réwniez u innych
kredytodawcow.

b) wnioskoéw o korzystania z funduszu inwestycyjnego,

c) rocznych planéw finansowych i inwestycyjnych,

oraz opiniowanie:

d) struktury i organizacji pracy,

e) zasad ustalania wynagrodzen pracownikéw Towarzystwa.

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze bada¢ wszystkie
dokumenty spotki, zada¢ od zarzadu 1 pracownikow sprawozdan i1 wyjasnien oraz
dokonywac¢ rewizji stanu majatku spotki.

§21
Zarzad Towarzystwa sktada si¢ z | (jednego) do 3 (trzech) osob.
Kadencja Zarzadu trwa 5 (pig¢) lat.
Cztonkéw Zarzadu powotuje 1 odwotuje Rada Nadzorcza.
Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.

Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody spotki zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi,
ani tez uczestniczy¢ w spdice konkurencyjnej, jako wspolnik spotki cywilnej, spotki
osobowej lub jako czlonek organu spotki kapitalowej badz uczestniczy¢é w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Zakaz ten obejmuje takze udziat
w konkurencyjnej spotce kapitatlowej w przypadku posiadania przez cztonka zarzadu co
najmniej 10% udziatow lub akcji tej spotki albo prawa do powotania co najmniej jednego
cztonka zarzadu.



§22
1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki 1 reprezentuje Spotke.

2. Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy nie przekazane do kompetencji
Zgromadzenia Wspolnikow 1 Rady Nadzorcze;.

3. Zasady pracy Zarzadu oraz wspotpracy z pozostatymi organami Towarzystwa - okresla
regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

§23

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Towarzystwa uprawnionych jest
2 (dwoch) cztonkow Zarzadu albo 1 (jeden) z cztonkow Zarzadu lacznie z prokurentem albo
Prezes Zarzadu samodzielnie.

1V. Zasady najmu mieszkan stanowigcych zasoby Towarzystwa
§24

Wysokos¢ maksymalna dochodéw w dniu zawarcia umowy najmu nie moze przekroczy¢
kwoty ustalonej zgodnie z wymogami okreslonymi w art.30 ust. | pkt.2 ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, a wigc dochdd gospodarstwa domowego
nie moze przekroczy¢ 1,3 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym
wojewddztwie, ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, o wiecej niz:

a) 020 % - w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 0 80 % - w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

) o dalsze 40 % na kazdg dodatkowa osob¢ w gospodarstwie domowym o wigkszej
liczbie osob.

§25

1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli osoba
fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

2. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej
tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzace; w sklad
gospodarstwa domowego, ktéorego cztonek posiada tytul prawny do lokalu w innej
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjgciem przez
cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobow
Towarzystwa, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktorego wynajem si¢ ubiega.

§26

1. Wnioski o wynajecie mieszkania skladane w Towarzystwie s3 rozpatrywane przez
komisje sktadajacg si¢ z: przedstawiciela Burmistrza Polkowic, przedstawiciela organu
opieki spotecznej terenu na ktorym realizowany jest plan oraz przedstawiciela
Towarzystwa.

2. Czlonkami w/w komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej
Towarzystwa.

3. Po rozpatrzeniu wnioskow komisja sporzadza wstepng liste osdéb zakwalifikowanych do
podpisania umoéw najmu lokali mieszkalnych Towarzystwa. [lo§¢ zakwalifikowanych do



umieszczenia na liScie w celu zawarcia umowy najmu w danym roku uzalezniona bgdzie
od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Towarzystwo. Umieszczenie
na liScie wstgpnej nie rodzi zobowigzania Towarzystwa do zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Ewentualne odwotania od decyzji komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Towarzystwa
w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci tj. wywieszenia wstepnej
listy osob zakwalifikowanych do podpisania umoéw najmu na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Polkowice oraz Towarzystwa. Po rozpatrzeniu ewentualnych odwolan Rada
Nadzorcza sporzadza ostateczng liste¢ osob zakwalifikowanych do podpisania umow
najmu. Od decyzji Rady Nadzorczej nie przystuguje odwotanie.

5. W razie braku jakichkolwiek odwotan w terminie, o ktorym mowa w ust.4, wstgpna lista
0sob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu staje si¢ ostateczna.

6. Towarzystwo nie zawrze umowy najmu z osobag zakwalifikowana do jej podpisania
w liscie ostatecznej, jezeli w dniu zawarcia umowy najmu okaze si¢, ze dane stanowiace
podstawe zakwalifikowania wniosku sg nieprawdziwe.

§27
1. Przy ocenie warunkdéw mieszkaniowych wnioskodawcow nalezy bra¢ pod uwage:
a) przebywanie w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

b) zamieszkiwanie w budynkach, w ktorych w trybie przepisow o panstwowym nadzorze
budowlanym stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub zdrowia,

€) zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach mieszkalnych przeznaczonych do rozbioérki
z powodu ztego stanu technicznego lub w zwigzku z planowang inwestycja albo
remontem kapitalnym,

d) zamieszkiwanie w budynkach stanowigcych wlasno$¢é oséb fizycznych lub prawnych
na podstawie decyzji o przydziale,

e) zamieszkiwanie dotychczas w lokalach, gdzie na jednego czlonka rodziny przypada
mniej niz 5 m 2 powierzchni mieszkalne;j,
f) wazne wzgledy zdrowotne lub rodzinne wnioskodawcow,

g) w/w kryteria nie dotyczg wnioskow kadry specjalistycznej niezbednej jednostkom
panstwowym i samorzagdowym zabiegajagcym o zatrudnienie tych specjalistow,

h) o kwalifikacji kadry specjalistycznej do najmu decyduje komisja.
§28

1. Najemca jest obowigzany sktada¢ Towarzystwu raz na 2 lata w terminie do 30 kwietnia
danego roku, deklaracj¢ o S$rednim miesigcznym dochodzie przypadajagcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowaé Towarzystwo niezwlocznie
o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana na
zadanie Towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego urzedu skarbowego
o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe oraz osoby zgloszone przez nig do
wspolnego zamieszkania.

3. W razie:

a) zlozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, Towarzystwo
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu



umowy oOsoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego obowigzana jest ptaci¢ 200%
ustalonego w umowie czynszu.

b) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust.1 lub wykaze
w deklaracji dochody przekraczajace wysokos$¢ okreslong w ustawie o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Towarzystwo moze wypowiedzie¢
umowe najmu w czesci dotyczacej wysokosci czynszu; w takich przypadkach nie
stosuje si¢ art. 28 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy.

4. Postanowienie okreslone w ust. 3 lit. b stosuje si¢ odpowiednio, gdy najemca uzyskat
tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

§29

Umowa najmu lokalu zawierana przez Towarzystwo moze przewidywaé obowigzek
wniesienia przez najemc¢ kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytulu najmu
w dniu oprdznienia lokalu. Maksymalng wysoko$¢ kaucji, tryb jej wnoszenia oraz tryb
1 warunki zwrotu reguluja wlasciwe przepisy.

§30

1. Zasady najmu stosowane w Towarzystwie reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

2. W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych nalezacych do Towarzystwa maksymalna
wysoko$¢ czynszu za najem nie moze by¢ wyzsza w skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu obliczonej wedlug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

3. Czynsz najmu w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa jest ustalony przez
Zgromadzenie Wspolnikow, 1 jest kalkulowany tak, aby suma czynszéw za najem
wszystkich lokali eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 remontéw budynkow oraz splate kredytu zaciggnietego na budowe.

4. Zarzad Towarzystwa przedstawia Zgromadzeniu Wspoélnika propozycje wysokosci
czynszu wraz z kalkulacja

5. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe lokali uzytkowych jest czynszem
wolnym.

6. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty gromadzone sa przez Towarzystwo
na wydzielonych kontach w bankach albo tez w obligacjach emitowanych przez Skarb
Panistwa lub Gminy.



§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

mgr inz. Wieslaw Wabik



