TEKST
AKTU ZALOZYCIELSKIEGO

POLKOWICKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia

PIBS

Spétka z 0.0.

l. Postanowienia ogolne.

§1

1. Tworzy si¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego zwane dalej "Towarzystwem"
w formie spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscig.

2. Spotka bedzie prowadzona pod firmg: POLKOWICKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

3. Towarzystwo moze uzywac skrotu firmy w brzmieniu: "Polkowickie TBS Sp. z 0. 0."
1 wyrozniajacego ja znaku graficznego.

4. Towarzystwo dziata na obszarze miasta i gminy Polkowice oraz na terenie catego kraju.

5. Na obszarze swojego dziatania Towarzystwo moze tworzy¢ oddziaty i przedstawicielstwa,
tworzy¢ spoiki i przystepowac do innych spolek, osob prawnych.

§2

Siedzibg Towarzystwa jest miasto Polkowice.

§3
1. Czas trwania Towarzystwa jest nieograniczony.

2. Do Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spolki z ograniczong
odpowiedzialnos$cig, zwanego dalej ,,Towarzystwem”, stosuje si¢ przepisy niniejszego
Aktu Zalozycielskiego oraz odpowiednio przepisy Kodeksu spdtek handlowych ze
zmianami wynikajacymi z przepisoOw rozdziatu 4 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r.



o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalnej, a sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 ustawy
w/w ustawy stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego o najmie.

§4

1. Gléwnym zadaniem Towarzystwa jest rozwini¢cie dziatalnosci spotecznego budownictwa
czynszowego w bezposredni sposob zabezpieczajacy potrzeby potencjalnych najemcoéw na
terenie Gminy Polkowice. Zadanie to jest realizowane poprzez rozszerzanie mozliwosci
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktorych nie sta¢ na budowg lub kupno
wilasnego mieszkania poprzez budowe dla nich mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach.

2.Gmina Polkowice moze powierzy¢ Spodice realizacje obowigzkowego zadania wiasnego
Gminy dotyczacego budowy i1 zarzadzania zasobami mieszkaniowymi na wynajem, t;.
wykonywanie ustug w ogolnym interesie gospodarczym, ktore beda realizowane w celu
zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowe;.

3.W przypadku powierzenia przez Gming realizacji ustug w ogdlnym interesie
gospodarczym zakres i sposob realizacji tych ustug szczegétowo okresli umowa powierzenia
zawarta pomi¢dzy Gming a Spotka.

4 Kryteria wyboru najemcéw przez Spotke, a w szczegdlnosci kryteria mieszkalnictwa
spotecznego, tj. kryteria oferowania najmu lokali w zasobie mieszkaniowym powstatym na
skutek realizacji powierzonego zadania na preferencyjnych warunkach oraz kryteria wyboru
najemcow sg okreslane uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa jest budowanie domdéw mieszkalnych 1 ich
eksploatacja na zasadach najmu.
2. Towarzystwo moze rowniez:

1) Nabywac¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale mieszkalne,

2) Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

3) Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa,

4) Sprawowaé, na podstawie umoOw zlecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi niestanowigcymi wlasno$¢ Towarzystwa, z tym ze powierzchnia
zarzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
zarzadzanych budynkow mieszkalnych,

5) Sprawowac¢ zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi w utamkowej czesci
jego wspotwiasnose;



6) Prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang z budownictwem  mieszkaniowym
1 infrastruktura towarzyszaca polegajaca na:

a) Sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym,

b) Budowaniu budowli 1 wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,

c) Prowadzeniu remontow i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych
wiasnoscig Towarzystwa.

d) Budowaniu budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

7) Sprzedaz lokali wybudowanych ze $rodkow wilasnych Spotki na rzecz
dotychczasowych najemcow jak rowniez osob partycypujacy w kosztach budowy tych
lokali

3. Przedmiotem dziatalnosci Spoiki, zgodnie z Polskg Klasyfikacja DziatalnoSci, w zakresie
wynikajagcym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
opisanym w ust. 11 2. jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z,
2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,
3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi — PKD
68.20.Z,
4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych
i niemieszkalnych -PKD 41.20.Z,
5) rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z,
6) przygotowanie terenéw pod budowe — PKD 43.12.Z,
7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,
8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z,
9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z,
10) tynkowanie — PKD 43.31.Z,
11) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z,
12) posadzkarstwo, tapetowanie 1 oblicowywanie $cian — PKD 43.33.Z,
13) malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z,
14) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykofczeniowych — PKD 43.39.Z,
15) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z,
16) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD

43.99.Z.



17) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych — PKD 81.21.Z
18) dziatalno$¢ ushlugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni — PKD

81.30.2”

§6

. Towarzystwo moze zawiera¢ z osobami prawnymi lub fizycznymi zgodnie ze wskazanymi
ponizej przepisami- art.29 i art. 29a ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego- umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan dla
0soOb, spehiajacych wymogi dla zawarcia umow najmu lokali o ktorych mowa w art. 30
ust. | ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

. Pracodawca, dziatajgc w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw,
a takze osoby majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie
osoby trzecie, moga zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tych lokali.

. Powiat, gmina, zwigzek migdzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o ktorej] mowa
w ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2016 r. poz.
614, 1202 1 1789), dziatajac w celu podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych
osobom fizycznym, moze zawieraé z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.

. Organizacja pozytku publicznego realizujaca cele, o ktérych mowa w art. 30a ust. 2, moze
zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych, ktérych bedzie najemca.

. Podnajmowanie lub przydziat przez powiat, gming, zwigzek miedzygminny lub Agencje
Mienia Wojskowego lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 3, nie wymaga zgody
towarzystwa, z wylaczeniem lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego.

. Pracodawca, a takze osoba prawna, ktore zawarly z towarzystwem umow¢ w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem umoéw, o ktorych
mowa W ust. 3, mogag bez zgody towarzystwa dokonywaé przeniesienia praw
1 obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

. Osoba fizyczna, ktéra zawarla z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, moze bez zgody towarzystwa dokonywaé przeniesienia
praw 1 obowiazkow wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie
najemcy, pod warunkiem Ze najemca jest matzonkiem, krewnym albo powinowatym tej

osoby.

. Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan okresli sposob rozliczen
z tytutu udzialu osoby prawnej lub fizycznej partycypujacej w kosztach budowy tych
lokali.

. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach



budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca. Kwota partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od tych oséb w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30%
kosztéw budowy tego lokalu.

10. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przez
Towarzystwo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. lub
finansowania zwrotnego lub srodkéw wlasnych Towarzystwa kwota partycypacji, o ktorej
mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesi¢cy od dnia
oproznienia lokalu.

11. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia
umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje
z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pozniej niz w terminie, o ktorym mowa w ust. 10.

12. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego
od wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysokosci wyplacone]
poprzedniemu najemcy.

13. Do uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 1 2 oraz art. 29a ust. 1 ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, zawartych przed dniem 12.08.2017 r., stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

§7
1.Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobach Towarzystwa, wybudowane przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r., moga by¢ wyodrgbnione na wlasnos¢
wylacznie na zasadach okre§lonych w rozdziale 4b ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego-.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego przez Towarzystwo Budownictwa
spolecznego moze nastagpi¢ wylacznie na rzecz osoby fizycznej, bedacej jednoczesnie
najemcg lokalu mieszkalnego i strong umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
tego lokalu.

3. Wyodrebnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze nastapi¢ przed uptywem 5 lat od dnia
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

4. Decyzje o wyodrgbnieniu na wilasno$¢ lokalu mieszkalnego podejmuje Zgromadzenie
Wsp6lnikow.

11. Kapital Zaktadowy Towarzystwa

§8

1. Kapitat zaktadowy Towarzystwa wynosi 33.203.000,00 zt (slownie: trzydziesci trzy
miliony dwiescie trzy tysigce zlotych) zlotych i1 dzieli si¢ na 33.203 ( trzydziedci trzy
tysigce dwiescie trzy) udziaty po 1.000,00 (jeden tysiac) kazdy udziat.

2. Udzialy sa rowne i niepodzielne.

3. Wspolnicy moga posiada¢ wigcej udziatdw niz jeden.



4. Udzialy moga by¢ wnoszone w formie pieni¢znej jak i niepieniezne;j.

§9

Gmina Polkowice obejmuje 33.203 (trzydziesci trzy tysigce dwiescie trzy) udziaty po
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazdy to jest o lgcznej wartosci 33.203.000,00 zt (stownie:
trzydziesci trzy miliony dwiescie trzy tysiace ztotych) .

§10

1. Podwyzszenie kapitalu zakladowego moze nastgpi¢ na mocy uchwaty Zgromadzenia
Wspblnikow. Podwyzszenie kapitalu do wysokosci 60.000.000,00 zt (stownie:
szes¢dziesigciu miliondw) zlotych w terminie do dnia 30.06.2025 roku na warunkach
okreslonych niniejszym Aktem Zatozycielskim nie stanowi zmiany Umowy Spotki."

2. Pierwszenstwo do objecia podwyzszonego kapitalu ma Wspdlnik - zalozyciel
Towarzystwa.

§10a

1. Udziat wspolnika moze by¢ umorzony za zgoda wspdlnika w drodze nabycia udziatu
przez Towarzystwo (umorzenie dobrowolne).

2. Umorzenie udzialu wymaga uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikow. Uchwala powinna
okresla¢ w szczegdlnosci podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia
przystugujacego wspolnikowi za umorzony udziat; wynagrodzenie to nie moze by¢ nizsze
od warto$ci ksiegowej udziatu. Za zgoda wspdlnika umorzenie udziatu moze nastapi¢ bez
wynagrodzenia.

§11

Uchwala Zgromadzenia Wspolnikbw moze zobowigzaé Wspodlnika do doptat nie
przekraczajacych 100 (stukrotnosci) wysokosci udziatlow objetych przez Wspolnika.

§12

Dochody Towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy Wspolnikow.
Przeznacza si¢ je w calosci na dziatalno$¢ statutowg Towarzystwa.

§13

1. Towarzystwo moze tworzy¢ fundusze i1 kapitaly zapasowe stosownie do Uchwaly
Zgromadzenia Wspdlnikow.

2. Towarzystwo moze ponownie inwestowac¢ uzyskane dochody z dziatalno$ci wymienione;
w §5 ust.2 w celu gromadzenia funduszu inwestycyjnego.

3. Rokiem obrotowym Towarzystwa jest rok kalendarzowy.

4. W przypadku likwidacji Towarzystwa jego majatek wraz z prawami i zobowigzaniami
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przechodzi na Gming.

1I1. Organy Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

§14
Organami Towarzystwa sa:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow.
2) Zarzad.
3) Rada Nadzorcza.
§15

. Zgromadzenia Wspdlnikow sg Zwyczajne lub Nadzwyczajne.

. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad w terminie szeSciu miesigcy po
uptywie kazdego roku obrotowego.

. Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikow zwotuje Zarzad z wilasnej inicjatywy w miare
potrzeby.

. Rada Nadzorcza ma prawo zwolywania zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, jezeli
Zarzad nie zwota go w terminie przewidzianym w §15 ust.2 niniejszego aktu oraz
Nadzwyczajnego Zgromadzenia w wypadku, gdy uzna to za wskazane, a Zarzad tego nie
uczyni w ciggu 14 dni od zgloszenia wniosku przez Rade Nadzorcza.

. Wspolnicy posiadajacy co najmniej 10% udzialow mogg zada¢ zwotania Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspoInikow, jak rowniez umieszczenia poszczegoInych spraw w porzadku
obrad najblizszego Zgromadzenia Wspolnikow. Zadanie takie nalezy zlozyé na pis$mie
Zarzagdowi najpOzniej na miesigc przed proponowanym terminem Zgromadzenia
Wsp6lnikow.

. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja si¢ w siedzibie Towarzystwa lub w innym miejscu
wskazanym przez zwotujacego Zgromadzenie.

. W spolce jednoosobowej jedyny wspdlnik wykonuje wszystkie uprawnienia przystugujace
zgromadzeniu wspdlnikow zgodnie z przepisami Tytulu III dzialu I kodeksu spolek
handlowych. Przepisy o0 zgromadzeniu wspdlnikow stosuje sie¢ odpowiednio.

§16

Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikow naleza:

1) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci spotki,

2) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Rady Nadzorczej,

3) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy

4) udzielanie cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow,

5) powzigcie uchwaty o podziale zysku lub pokryciu straty,

6) podejmowanie uchwat dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
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zawigzaniu lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

7)podejmowanie uchwal o zbyciu lub wydzierzawieniu przedsigbiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

8) nabycie i1 zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci
Zz wylaczeniem zbycia lokali mieszkalnych na zasobach Spoétki wybudowanych bez
wykorzystania kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego,

9)podjecie uchwaty w sprawie rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania do
swiadczenia o warto$ci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos$¢ kapitatu zaktadowego,

10) zwrot doptfat,
11) zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 7 kodeksu spotek handlowych,

12) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia lub likwidacji Towarzystwa oraz
wyznaczenia likwidatora,

13) podejmowanie uchwat w sprawie upadtosci Towarzystwa,

14) wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) zmiana umowy Spoikki,

16) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) ustalanie regulaminu i porzadku obrad Zgromadzenia WspdInikow,

18) podjecie uchwaty w sprawie okre$lenia wymagan jakie powinni spelia¢ kandydaci
na stanowisko cztonka zarzadu,

19) podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad wynagradzania czlonkow Zarzadu,
w szczegblnosci ustalenia maksymalnej wysokos$ci wynagrodzenia, przyznawania
czlonkom zarzadu prawa do $wiadczen dodatkowych lub ustalenia maksymalnej
wartos¢ takich Swiadczen,

20) podjecie uchwaty w sprawie ustalenia zasad wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej,

21) podejmowanie innych uchwal przewidzianych innymi aktami prawnymi, w tym
wymienionymi w §3 ust.2 niniejszego Aktu Zatozycielskiego.

§17

. Uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikéw sg podejmowane bezwzgledna wigkszoscig glosow
oddanych bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanych udzialow z wyjatkiem przypadkow gdy
przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagaja podejmowania uchwat kwalifikowana
wigkszoscig glosow.

. Glosowanie jest jawne.

. W Zgromadzeniu WspdInikéw jednemu udzialowi odpowiada jeden glos.

§18
. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) czlonkow.

1la. Gminy, na terenie ktorych dziata Spoltka, sa uprawnione do wprowadzania po jednym
swoim przedstawicielu do skfadu Rady Nadzorcze;.



2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na wspolng kadencje. Mandat czlonka Rady
Nadzorczej powotanego przed uplywem danej kadencji wygasa rownocze$nie
z wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkow Rady.

§19

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego
I Sekretarza.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw. W przypadku rownej
liczby oddanych glosow, glos Przewodniczacego liczy si¢ podwojnie, a w razie jego
nieobecnosci, Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze;.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki osobiscie.
4. Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej okresla uchwata Zgromadzenia Wspolnikow.

5. Organizacj¢ Rady Nadzorczej i sposob wykonywania przez nig obowigzkow okresli
uchwalony przez nig, a zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspolnikéw regulamin.

§20
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscig Towarzystwa, a w szczegolnosci:

a) dokonuje oceny sprawozdania zarzadu z dziatalnos$ci Towarzystwa oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodno$ci z ksiggami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,

b) dokonuje oceny wnioskow zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty,

c) sktada Zgromadzeniu Wsp6lnikow coroczne pisemne sprawozdanie z wynikow wyzej
wymienionych ocen dzialan Zarzadu,

d) przedstawia swe stanowisko we wszystkich sprawach majacych by¢ przedmiotem
obrad Zgromadzenia.

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:
a) powolywanie i odwolywanie czltonkow Zarzadu,

b) okreslenie wynagrodzenie cztonkow zarzadu zatrudnionych na podstawie umowy
o prace lub innej umowy (np. o $wiadczenie ustug, zlecenia) ,

C) zawarcie umowy o prace lub innej umowy z cztonkiem zarzadu,

d) prawo zawieszania w czynnosciach, z waznych powodow, poszczegdlnych lub
wszystkich cztonkéw Zarzadu,

e) nadzorowanie wykonywania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia,
f) uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Towarzystwa.

g) wyrazanie zgody na zbycie lokalu mieszkalnego w zasobach Spotki, wybudowanego
bez wykorzystania kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego,

h) wybor firmy audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spotki.

3. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy zatwierdzenie:
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a) wnioskow o kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego, jak réwniez u innych
kredytodawcow.

b) wnioskéw o korzystania z funduszu inwestycyjnego,
c) rocznych planéw finansowych i inwestycyjnych,

d) zatwierdza/ lub nie zatwierdza uchwalg ostateczng liste¢ 0s6b zakwalifikowanych do
podpisania umow najmu zgodnie z § 26 Aktu zatozycielskiego ,

oraz opiniowanie:
e) struktury i organizacji pracy,

f) zasad ustalania wynagrodzen pracownikéw Towarzystwa,

W celu wykonania swoich obowigzkow Rada Nadzorcza moze badaé wszystkie
dokumenty spotki, zada¢ od zarzadu 1 pracownikdw sprawozdan i1 wyjasnien oraz
dokonywac rewizji stanu majatku spotki.

§21
Zarzad Towarzystwa sklada si¢ z | (jednego) do 3 (trzech) osob.
Kadencja Zarzadu trwa 5 (pie¢) lat.
Cztonkow Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza.
Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.

Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody spotki zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi,
ani tez uczestniczy¢ w spolce konkurencyjnej, jako wspdlnik spédtki cywilnej, spotki
osobowej lub jako czlonek organu spoiki kapitalowej badz uczestniczy¢ w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako czionek organu. Zakaz ten obejmuje takze udziat
w konkurencyjnej spotce kapitalowej w przypadku posiadania przez cztonka zarzadu co
najmniej 10% udziatow lub akeji tej spotki albo prawa do powolania co najmniej jednego
cztonka zarzadu.

§22
Zarzad prowadzi sprawy Spoftki i reprezentuje Spotke.

Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy nie przekazane do kompetencji
Zgromadzenia Wspolnikow 1 Rady Nadzorcze;.

Zasady pracy Zarzadu oraz wspOlpracy z pozostalymi organami Towarzystwa - okre$la
regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

§23

Do skladania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Towarzystwa uprawnionych jest
2 (dwéch) cztonkéw Zarzadu albo 1 (jeden) z cztonkdéw Zarzadu tacznie z prokurentem albo
Prezes Zarzadu samodzielnie.
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1V. Zasady najmu mieszkan stanowiqcych zasoby Towarzystwa

§24
1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w zasobach Towarzystwa wybudowany:

a/ przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. ,

b/lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,

¢/ bez udzialu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub finansowania zwrotnego,

wylacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu,
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30
wrzesnia 2009 r., w przypadku, gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1 ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przecietnego
wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie
ktorego potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie
0sob,

3) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, w przypadku gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy,
o ktérej mowa w art. 29a ust. 1 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, przewidujacej udziat partycypanta w kosztach przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego nie nizszy niz 10%, nie przekracza:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 240% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40%
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na kazda kolejng osob¢ w gospodarstwie domowym — iloczynu wysoko$ci ostatnio
ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewddztwie, na terenie ktdrego polozony jest lokal mieszkalny, oraz wspdlczynnika 1,2,

4) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, w przypadku innym niz wskazany w pkt 3, albo przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. w przypadkach innych niz wskazane w pkt 2, nie
przekracza:

a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
C) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 200% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 40% na
kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym — iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego
przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowe] w wojewodztwie,
na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny oraz wspotczynnika 1,2.

2. Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza do konca IV kwartatu kazdego roku,
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”’, w drodze
obwieszczenia, wysokos$¢ przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwach za ubiegty rok.

3. Do s$redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza si¢ Swiadczenia
wychowawczego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa
w wychowywaniu dzieci (Dz. U. poz. 1951 1579), oraz dodatku wychowawczego, o ktérym
mowa W ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 575, 1583 i 1860).

4. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore do deklaracji
nalezy dolaczy¢ lub ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracj¢ przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie towarzystwa, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 i 984, z 2015 r. poz.
693 11220 oraz z 2016 r. poz. 195 1 1250) dotyczace deklarowania dochodow przy ustaleniu
wysokos$ci dodatkow mieszkaniowych.

§ 25

1. Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sklad gospodarstwa
domowego, ktérego czlonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
Zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa
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domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Towarzystwa, w ktorych znajduje si¢
lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

2. W przypadku wystgpienia waznych przyczyn uzasadniajacych zamiane lokalu
mieszkalnego, w szczegodlnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa
domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajacego uzytkowanie lokalu
do:

1) dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu umowy najmu
zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu dopuszczalnej
wysokosci  §redniego  miesigcznego dochodu  gospodarstwa domowego w  roku
poprzedzajagcym rok, w ktérym jest zawierana kolejna umowa najmu,

2) nowych umow najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w ust.2 pkt 1 — stosuje
si¢ przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.

3.Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny osobie fizycznej, dotychczas nieprzerwanie
zamieszkujagcej w tym lokalu znajdujacym si¢ w zasobie towarzystwa, jezeli osoba ta
wczesniej z roznych przyczyn utracita tytul prawny do tego lokalu i znajduje si¢
w szczegolnej sytuacji zyciowe;.

§26

1. Wnioski o wynajecie mieszkania sktadane w Towarzystwie sg rozpatrywane przez
komisje sktadajaca si¢ z: przedstawiciela Burmistrza Polkowic, przedstawiciela organu
opieki spolecznej terenu na ktorym realizowany jest plan oraz przedstawiciela
Towarzystwa.

2. Czlonkami w/w komisji nic mogg by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej
Towarzystwa.

3. Po rozpatrzeniu wnioskdw komisja sporzadza wstepng liste osob zakwalifikowanych do
podpisania uméw najmu lokali mieszkalnych Towarzystwa. Ilo§¢ zakwalifikowanych do
umieszczenia na liscie w celu zawarcia umowy najmu w danym roku uzalezniona bedzie
od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Towarzystwo. Umieszczenie
na liScie wstgpnej nie rodzi zobowigzania Towarzystwa do zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Ewentualne odwotania od decyzji komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Towarzystwa
w terminie 14 dni od daty podania do publicznej wiadomosci tj. wywieszenia wstgpnej
listy osob zakwalifikowanych do podpisania umoéw najmu na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Polkowice oraz Towarzystwa. Po rozpatrzeniu ewentualnych odwotan Rada
Nadzorcza zatwierdza/ lub nie zatwierdza uchwatg wstepna liste 0sob zakwalifikowanych
do podpisania umoéw najmu. Od decyzji Rady Nadzorczej nie przystuguje odwolanie.

5. W razie braku jakichkolwiek odwotan w terminie, o ktdrym mowa w ust.4, wstgpna lista
0sob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu staje si¢ ostateczna.

6. Towarzystwo nie zawrze umowy najmu z osobg zakwalifikowang do jej podpisania
w liScie ostatecznej, jezeli w dniu zawarcia umowy najmu okaze si¢, ze dane stanowigce
podstawe zakwalifikowania wniosku s3 nieprawdziwe.
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§27
Przy ocenie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcoéw nalezy bra¢ pod uwage:
a) przebywanie w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

b) zamieszkiwanie w budynkach, w ktorych w trybie przepisOw o panstwowym nadzorze
budowlanym stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub zdrowia,

c) zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach mieszkalnych przeznaczonych do rozbioérki
z powodu zlego stanu technicznego lub w zwigzku z planowang inwestycja albo
remontem kapitalnym,

d) zamieszkiwanie w budynkach stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych lub prawnych
na podstawie decyzji o przydziale,

e) zamieszkiwanie dotychczas w lokalach, gdzie na jednego czlonka rodziny przypada
mniej niz 5 m 2 powierzchni mieszkalnej,

f) wazne wzgledy zdrowotne lub rodzinne wnioskodawcow,

g) w/w kryteria nie dotyczg wnioskow kadry specjalistycznej niezbednej jednostkom
panstwowym i samorzagdowym zabiegajacym o zatrudnienie tych specjalistow,

h) o kwalifikacji kadry specjalistycznej do najmu decyduje komisja.

§28

1. Najemca jest obowigzany sktada¢ Towarzystwu raz na 2 lata w terminie do 31 maja
danego roku, deklaracj¢ o S$rednim miesigcznym dochodzie przypadajagcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowa¢ Towarzystwo niezwlocznie
o0 uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana na
zadanie Towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wilasciwego urzedu skarbowego
o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone przez nig do
wspolnego zamieszkania.

3. Wrazie:

1) ztoZenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, Towarzystwo
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu
umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutlu prawnego jest obowigzana placi¢ towarzystwu
miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu
miesigcznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

2) gdy najemca nie zlozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, Towarzystwo
moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu;

3) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysoko$¢ okreslona
odpowiednio w § 24 ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 Aktu Zalozycielskiego o wigcej niz 10%,
towarzystwo wypowiada umowe najmu w czg$ci dotyczacej czynszu, ustalajagc nowa
stawke w wysokos$ci o 1% wyzszej od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu
gospodarstwa domowego ponad wysokos¢ okreslong odpowiednio w § 24 ust. 1 pkt 2, 3
lub 4 Aktu , nie wigkszg jednak od wysokosci czynszu, jaki whasciciel mogtby otrzymac
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z tytutu umowy najmu okazjonalnego lokalu;

4) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos$¢ okreslong
odpowiednio w § 24 ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 Aktu o nie wiecej niz 10%, towarzystwo moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w cze$ci dotyczacej czynszu, ustalajagc nowa stawke
w wysokosci o 1% wyzsze] od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu
gospodarstwa domowego ponad wysokos$¢ okreslong odpowiednio § 24 ust. 1 pkt 2, 3 lub
4 Aktu, jezeli kwota, o ktorg planuje si¢ podwyzszy¢ dotychczasowy czynsz, jest wyzsza
od kosztow zwigzanych z wypowiedzeniem umowy najmu;

5) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, towarzystwo wypowiada umowe najmu.

4.W przypadkach okreslonych w § 28 ust.3 pkt 1-5 Aktu Zalozycielskiego przy ustalaniu
nowej stawki czynszu nie stosuje si¢ art. 28 ust. 2 ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

5.W przypadku, o ktorym mowa w § 28 ust.3 pkt 3 14 Aktu Zalozycielskiego, Towarzystwo,
na wniosek najemcy, skraca wskazany w ust. 3 okres zlozenia kolejnej deklaracji. Jezeli
zlozona przez najemce¢ deklaracja o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajagcym
na gospodarstwo domowe, ktora obejmuje okres ostatnich 12 miesigecy poprzedzajacych
zlozenie wniosku, potwierdza, ze wykazany dochod:

a) nie przekracza wysokos$ci okreslonej odpowiednio w § 24 ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 Aktu,

b) nadal przekracza wysokos¢ okreslong odpowiednio w § 24 ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 Aktu ,
ale jest mniejszy od dochodu bedacego podstawg poprzedniego wypowiedzenia umowy
najmu w czesci dotyczacej czynszu — Towarzystwo wypowiada umow¢ najmu w czesci
dotyczacej czynszu, ustalajac stawke czynszu na nizszym poziomie.

6.W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody
przekraczajace wysokos¢ okreslong odpowiednio w § 24 ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 Aktu , w tym
w trzeciej deklaracji dochody przekraczajace o 50% wysoko$¢ okreslong odpowiednio w § 24
ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 Aktu, Towarzystwo wypowiada umowe najmu.

§29

Umowa najmu lokalu zawierana przez Towarzystwo moze przewidywa¢ obowigzek
whniesienia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznos$ci z tytulu najmu
w dniu oprdoznienia lokalu. Maksymalng wysokos¢ kaucji, tryb jej wnoszenia oraz tryb
i warunki zwrotu reguluja przepisy wskazane w § 30 Aktu Zatozycielskiego.

§30

1. Zasady najmu stosowane w Towarzystwie reguluje niniejszy Akt Zalozycielski
Towarzystwa oraz rozdziat 4 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, a w zakresie nieuregulowanym w/w aktach
prawnych stosuje si¢ odpowiednio ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
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lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawe
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

. Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
Towarzystwa, w skali roku nie moze przekraczac:

a) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepisow ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) — w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30
wrzesnia 2009 r.;

b) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1 — w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa sg ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow, w takiej
wysokos$ci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji 1 remontéw budynkoéw oraz
sptate zobowigzan towarzystwa zwigzanych z budowa.

. Zarzad Towarzystwa przedstawia Zgromadzeniu Wspolnikow propozycje wysokosci
czynszu wraz z kalkulacja

. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe lokali uzytkowych jest czynszem
wolnym.

. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty gromadzone sa przez Towarzystwo
na wydzielonych kontach w bankach albo tez w obligacjach emitowanych przez Skarb
Panstwa lub Gminy.

. Kryteria wyboru najemcow przez Spolke Polkowickic Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., a w szczegolnosci kryteria mieszkalnictwa spotecznego, t;.
kryteria oferowania najmu lokali w zasobie mieszkaniowym powstalym na skutek
realizacji powierzonego zadania na preferencyjnych warunkach oraz kryteria wyboru
najemcow sg okreslone uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikow.
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